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Ha B MISTGRIA

Decisdo Administrativa de Regularizagido Fundiaria

Vinculada ao Processo Administrativo n° 001/2022

Trata-se de requerimentos formulados pelos legitimados ocupantes: Ana
Jualia Schneider Silva (protocolo n° 201462/2023); Maria Odila Nogueira Caminha
(protocolo n° 201574/2023); Andreza Gabriele Ribeiro Faleiro (protocolo n°
201493/2023); Yuri Labres Vargas (protocolo n° 201486/2023); devidamente
qualificados, postulando a titulagéo final dos imoéveis, em seus nomes, dentro do
Processo Administrativo 001/2022, de Reurb-S bairro Caieira, e com o requerimento
vieram documentos.

Com o advento dos requerimentos, reabriu-se o Processo Administrativo
001/2023, que legitimou os ocupantes no nucleo urbano informal denominado
“Caieira”, para verificar a titulacdo dos lotes requeridos, e verificou-se que tais lotes
nao foram objeto de titulagdo naquele momento em virtude de que, a época, tais
ocupantes nao foram localizados pelo setor da Secretaria de Habitacdao e
Assisténcia Social, e portanto, nos termos da legislagao vigente, os referidos imoveis
foram titulados em nome do Municipio de Taquari.

Remeteu-se os requerimentos para a Secretaria de Habitacdo e
Assisténcia Social, que realizou o levantamento socio-econémico complementar.

Apds, requereu-se também, parecer técnico juridico acerca da
possibilidade legal e juridica de se fazer a titulagdo dos ocupantes como
proprietarios, por legitimagdo fundiaria, neste momento. Adveio o parecer juridico,
sob 0 n°®443/2023.

E o relatério. Passa-se a decisao.

Da analise dos requerimentos administrativos, verifica-se que o que se
pretende pelos requerentes é a titulagdo final destes pelo Municipio, como
proprietarios dos lotes, por legitimagao fundiaria.

Alegaram os ocupantes que adquiriram os iméveis por contrato de
compra e venda, e em um dos casos, por ocupacio direta pura e simples. Todos
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eles em momento anterior ao dltimo levantamento social, realizado in loco, pela
Secretaria de Habitagdo e Assisténcia Social.

Entende-se que, por situagbes alheias, as quais ndao merecem maior
discussdo neste momento, tais ocupantes nao foram localizados pelo Municipio
quando da época do levantamento sdcio-econdémico, o que impediu que tais fossem
titulados junto aos demais em momento anterior. ‘

Quando a legitimidade dos requerentes para pleitearem a titulagcao dos
imoveis, tem-se que estes sdo um dos legitimados legais, estando regular o
Processo nesse ponto, nos termos do art. 14, inciso Il da Lei 13.465/2017.

Quanto a possibilidade legal de o Municipio titular tais imoveis aos
ocupantes neste momento, e de o Cartério de Registro de Iméveis (CRI) registrar o
Titulo respectivo correspondente, apos a emissao, expedicao e registro da Certidzo
de Regularizacdo Fundiaria (CRF), bem como do Projeto de Regularizacao
Fundiaria (PRF), tem-se por cabivel, conforme o Parecer Técnico Juridico, emitido
pela Procuradoria Juridica Municipal em 27/06/2023, sob o n° 443/2023. Assim
discorreu o procurador juridico, nestes termos:

[..]

4. Quanto ao mérito do caso, tece-se algumas
consideragées, do ponto de vista juridico e legal, senédo vejamos.

Da analise de todo o Processo Administrativo
de REURB 001/2023, verifica-se que todos os imdveis objeto de
requerimento de titulagdo, foram titulados inicialmente em nome do
Municipio de Taquari, visto que na época do levantamento sécio-
econémico os ocupantes dos iméveis nio foram encontrados ou
localizados, sendo que aplicou-se o disposto no art. 54, caput, da Lei
13.465/2023.

Ocorre que o Decreto Federal n° 9.310/2018, em
seu artigo 10, o qual regulamentou o art. 7° da Lei 13.465/2023, permite
a titulacéo final dos iméveis, em momento posterior ao registro no
Cartorio de Registro de Iméveis (CRI) da Certidao de Regularizagao
Fundiaria (CRF), assim dispondo:

Art. 10. Na Reurb-S, promovida sobre bem K

publico, o registro projeto de regularizagao

fundiaria e a constituicido de direito real em

nome dos beneficiarios poderido ser feitas em
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ato unico, a critério do Poder Publico

promovente. (grifo meu)

§ 5° A listagem dos ocupantes e o
instrumento  indicativo do direito  real
constituido, previstos no § 1°, poderao_ser
encaminhados _ao _cartério de registro de
imdveis em momento posterior ao registro da
CREF.

§ 6° Na Reurb-S promovida pela Uniao,
pelos Estados ou pelo Distrito Federal em
areas de suas propriedades, cabera a estes a
definicdo do instrumento indicativo do direito
real constituido e a listagem dos ocupantes a
serem beneficiados, que poderio ser
encaminhados ao cartério de _registro _de
iméveis _juntamente _com a CRF ou em
momento posterior, conforme previsto no § 5°.

Nestes termos, da analise do texto legal,
entende-se que o registro da Certidio de Regularizacdo Fundiaria
(CRF) e a Titulagdo dos Ocupantes do nicleo urbano informal sio dois
atos distintos, que, podem tanto ser feitos em um unico momento,
como também pode ser feito em momento posterior, a critério da
Administracao publica, e de acordo com a necessidade e o caso em
concreto. Note-se que o legislador utilizou o termo “poderao”,
deixando a critério do Municipio o momento de se remeter a registro
os titulos respectivos com os direitos reais a serem conferidos aos

ocupantes, se junto com a CRF ou em momento posterior.

Entende este procurador que o legislador, ao
dispor de tal forma, considerou os casos faticos onde, nio por raras
vezes, dentro do nucleo informal, ha a possibilidade de nio se
encontrar os ocupantes em um primeiro momento de busca pelo
Municipio, por inimeros motivos, mas que posteriormente, no decorrer
do tempo, tais ocupantes sio encontrados ou entao procuram o poder
publico municipal, como foi o caso dos autos.
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Assim, entende-se plenamente possivel, do
ponto de vista legal, a titulacio como proprietarios, por legitimagio
fundiaria, dos iméveis objeto dos requerimentos administrativos
protocolados pelos ocupantes Ana Jilia Schneider Silva (protocolo n°
201462/2023); Maria Odila Nogueira Caminha (protocolo n°
201574/2023); Andreza Gabriele Ribeiro Faleiro (protocolo  n°
201493/2023); Yuri Labres Vargas (protocolo n° 201486/2023), neste
momento, nao havendo ébice legal para tanto.

[..]

Assim sendo, tem-se por acolher o Parecer Juridico em sua
totalidade, quanto ao viés juridico e legal.

Quanto a viabilidade socio-econémica dos ocupantes, de estes serem
titulados como proprietarios, no limiar do Processo Administrativo de REUB
001/2023, a saber, REURB-S, por interesse social, nos requisitos da Lei
13.465/2017, Decreto Federal 9.310/2018, e Lei Municipal n° 4.326/2020, tem-se
também por cabivel, conforme o Parecer Social, emitido pela Assistente Social do
Municipio, Rejane dos Santos Silva, conforme Memorando 30/2023, da Secretaria
de Habitagéo e Assisténcia Social.

Nestes termos, diante do exposto, apos analise criteriosa de toda
documentagio constante no expediente, conclui a Comissido Técnica de
REURB, nos autos do Processo Administrativo 001/2023, por deferir o pedido
dos ocupantes requerentes, e titula-los como proprietarios, conferindo-lhes o
direito real de Legitimacio Fundiaria, fulcro na Lei 13.465/2017, Decreto Federal
9.310/2018, e Lei Municipal n° 4.326/2020, e Decreto Municipal n°® 4.464/2022.

Ainda, ndo ha o que se falar em notificacdo de titulares das matriculas,
confrontantes ou lindeiros do ntcleo urbano informal, bem como os terceiros
interessados, via postal com A.R. e conseguinte por edital, visto que se trata apenas
de titulagao das areas ja existentes e registradas devidamente no cartério de registro
de iméveis (CRI) desta comarca de Taquari, assim sendo nao ha modificacdo de
dados da area geografica, metragem dos imoéveis, ou das edificagbes, |
permanecendo inalteradas tais informagées.
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O Projeto de Regularizagdo Fundiaria permanece também inalterado,
mantendo todos os documentos em seus proprios termos ja apresentados.

A Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF), anteriormente emitida e
expedida, também permanece inalterada, apenas contendo, de hora diante, a
emenda/alteragdo quanto a listagem oficial dos ocupantes, que quanto aos lotes 03;
22; 24; 45, passam a constar os dados dos ocupantes que estdo sendo titulados
como proprietarios, por legitimagao fundiaria, neste momento.

Quanto aos ocupantes, estes estdo identificados na listagem em anexo,
devidamente vinculados a sua unidade imobiliaria e ao seu respectivo direito real;

Expeca-se ainda o Titulo de Legitimagéo Fundiaria, apresentando-o,
mediante requerimento, ao cartério de Registro de Imoéveis (CRI) para registro.
Expeca-se outra via também, a ser entregue posteriormente aos ocupantes
beneficiarios juntamente com a copia da matricula do registro de imoveis.

Publique-se apresente decisdo, nos termos do art. 28, V da Lei n°
13.465/2017, e art. 21, V do Decreto n° 9.310/2018.

Taquari — RS, 28 de junho de 2023.

| &/&
I o ot
Willia Y\tri uzzatto Vieira André [uis Batggllos Brito
Coordenador da Comissab Técnica & pdcipal
Processante da Reurb.
01/2022

Processo Administrativo
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ANEXO |
LISTAGEM OFICIAL DOS OCUPANTES DOS LOTES
REMANESCENTES QUE ESTAO SENDO TITULADOS COMO
PROPRIETARIOS, POR LEGITIMACAO FUNDIARIA
Processo Administrativo 001/2022

A seguir segue a indicacdo das unidades imobiliarias regularizadas, com

a listagem e especificacdo de seus respectivos ocupantes:

IMOVEL

OCUPANTE

DESIGNACAO CADASTRAL:

LOTE: 03

MATRICULA CRI: 21.716
MATRICULA NO MUN./IPTU: 24.645
ZONA: 04

QUADRA: 107

RUA: Cecilia Déria Labres N°: 37

BAIRRO: Caieira
DIREITO REAL CONFERIDO: Legitimagéo Fundiaria
MODALIDADE DO OCUPANTE: REURB-S

Nome completo: Ana Julia Schneider Silva
Nacionalidade: Brasileira

Estado Civil: solteira — maior (21 anos)
Profisséo:

Filiagéo:

CPF:

RG:

DESIGNACAO CADASTRAL:

LOTE: 22

MATRICULA CRI: 21.735
MATRICULA NO MUN./IPTU: 24.635
ZONA: 04
QUADRA: 107
RUA: Viela 418

BAIRRO: Caieira
DIREITO REAL CONFERIDO: Legitimac&o Fundiaria
MODALIDADE DO OCUPANTE: REURB-S

N°: 38

Nome completo: Maria Odila Nogueira
Caminha

Nacionalidade: Brasileira

Estado Civil: solteira — maior (59 anos)
Profisséo:

Filiacao:

CPF:

RG:

DESIGNACAO CADASTRAL:

LOTE: 24

MATRICULA CRI: 21.737
MATRICULA NO MUN./IPTU: 24.625
ZONA: 04

QUADRA: 107

RUA: Viela 418  N° 18
DIREITO REAL CONFERIDO: Legitimag&o Fundiaria
MODALIDADE DO OCUPANTE: REURB-S

Nome completo: Andreza Gabriele Ribeiro
Faleiro

Nacionalidade: Brasileira

Estado Civil: solteira — maior (34 anos)
Profissao:

Filiagéo:

CPF:

RG:
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DESIGNACAO CADASTRAL:

LOTE: 45

MATRICULA CRI: 21.758
MATRICULA NO MUN./IPTU: 24.575
ZONA: 04

QUADRA: 90

RUA: Assis Brasil ~ N°: 128
DIREITO REAL CONFERIDO: Legitimacdo Fundiaria
MODALIDADE DO OCUPANTE: REURB-S

Nome completo: Yuri Labres Vargas
Nacionalidade: Brasileira

Estado Civil: solteiro — maior (27 anos)
Profisséo:

Filiacao:

CPF:

RG:
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