ﬁ Municipio de Taquari

Estado do Rio Grande do Sul

Lei n®4.677, de 24 de abril de 2023.

Dispde sobre a implantacdo de Condominios

Industriais de lotes no Municipio de Taquari.

ANDRE LUIS BARCELLOS BRITO, Prefeito Municipal de Taquari, Estado do Rio
Grande do Sul,
FACO SABER, no uso das atribuicdes que me confere a Lei Organica do Municipio,

gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Autoriza o Municipio a aprovar projetos de Condominio Industrial de lotes no
Municipio de Taquari.

Paréagrafo unico. Para efeitos desta Lei, observam-se as Leis Federais n° 6.766/1979
e n° 4.591/1964, art. 1.358-A do Cadigo Civil Brasileiro e Lei Municipal n° 3.832/2015, bem
como demais legislacdes aplicaveis.

Art. 2° O Condominio Industrial seré constituido por um conjunto de edificacdes, de
um ou mais pavimentos, destinadas a fins industriais, construidas em uma unica gleba, sob a
forma de unidades isoladas entre si, constituindo-se cada unidade, propriedade autbnoma e que
compartilham a area de uso comum.

§ 1° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracao ideal do terreno e usos
comuns.

8 2° Fica autorizada a apresentacdo de projeto de Condominio Industrial, sem a
aprovacdo prévia das edificagdes, sendo que, a unidade autdnoma sera constituida por um lote
individualizado sob o qual recairdo as regras do regime urbanistico da zona em que se encontra,

devendo obrigatoriamente obter o licenciamento do municipio previamente a sua construcéo.
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Art. 3° Na instituicdo de condominios por unidades autbnomas sera observado o limite
de 100.000m2 (cento mil metros quadrados) de area.

Paragrafo tnico. As Areas que excederam o limite estabelecido no caput deste artigo,
serdo analisadas pelo setor de planejamento sobre o aspecto de infraestrutura urbanistica e
sistema viario, dependendo de aprovacao do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento

Urbano e Rural do Municipio de Taquari.

CAPITULO I
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

Art. 4° Nos Condominios Industriais serdo preservadas areas livres de uso comum de
no minimo 10% (dez por cento) da area total da gleba, incluindo dentro deste percentual
arruamentos, ajardinamento e areas de lazer, caso houver.

8§ 1° Os espagos de ajardinamento do Condominio deverdo perfazer um minimo de
2,5% (dois e meio por cento) da area total da gleba do empreendimento;

8§ 2° No caso de existirem areas de preservacdo permanente, podera ser utilizado um
percentual de 40% destas, como area de ajardinamento. As Areas de Preservacdo Permanentes
- APP - ndo serdo consideradas areas de uso comum, portanto, ndo poderdo ser fracionadas,
devendo permanecer de propriedade de todos os condominios na proporcao de suas fracbes
ideais.

Art. 5° Na instituicdo do condominio industrial de lotes é obrigatéria a instalacdo de
rede e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica, iluminacdo das
vias comuns, rede de drenagem pluvial, tratamento de efluentes, pavimentagdo e tratamento
paisagistico de areas de uso privativo dos condéminos, ficando sob exclusiva responsabilidade
dos conddminos a manutencdo das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da
area condominial.

§ 1° O Municipio exigira que o(s) empreendimento(s) apresente(m) através dos 6rgaos
competentes a viabilidade da destinacdo correta e tratamento do esgoto pluvial, cloacal e
efluentes industriais, assim como os residuos solidos perigosos e ndo perigosos.

Art. 6° A infraestrutura dos Condominios Industriais devera abranger:

I —a destinacdo do esgoto pluvial com infraestrutura de rede interna ao condominio e

ligacdo em rede existente, e, sempre que o0 corpo tecnico do municipio julgar que a contribuicéo
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do empreendimento ira sobrecarregar a rede existente, ou no caso de ndo existir rede pluvial,
devera ser procedida, a custa do empreendedor, a sua ampliacdo ou a sua construcao;

Il — o tratamento do esgoto cloacal, a critério do projetista, sendo aceito sistema de
tratamento individual (fossa séptica, filtro anaerébio e sumidouro) ou coletivo, desde que o
projeto comprove eficiéncia no tratamento e seja previamente aprovado pelo corpo técnico da
municipalidade;

Il — o tratamento de efluentes industriais, quando houver necessidade ao
empreendimento a se instalar, apresentando solugfes em projeto para o tratamento por
processos fisicos, quimicos e bioldgicos, sendo o referido processo devidamente licenciados e
aprovados pelos 6rgdos competentes;

IV - a destinacdo dos residuos sélidos ndo perigosos, onde sera exigida a instalacéo de
lixeira coletiva, dentro do perimetro do lote com acesso externo para atendimento da coleta
publica, confeccionada em material resistente, que facilite a higienizacdo, instalada de forma a
ndo prejudicar o fluxo do passeio publico. O compartimento para depdsito de lixo devera ter as
dimensdes adequadas a quantidade e porte de empresas do condominio e possibilitar o
armazenamento, de forma separada, de acordo com a Politica Nacional de Residuos Sélidos
(“PNRS”), Lei Federal n° 12.305/2010;

V —a destinacdo de residuos sélidos perigosos, quando houver, com apresentacao pela
empresa a se instalar de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS), de forma a
realizar a gestdo adequada, prevenindo ou mitigando os impactos ambientais, no qual deve ser
devidamente licenciado e aprovado pelos 6rgdos competentes;

VI — o abastecimento de energia elétrica dimensionado para o porte das industrias do
condominio, assim como a iluminagdo das vias e areas de uso comum, com devida aprovacao
do 6rgdo concessionario;

V11 —a pavimentacdo das vias que devera ser em bloco de concreto intertravado de 8
cm, ou material de qualidade superior, a ser aprovado pela municipalidade;

VIII - a pavimentacdo das calcadas que devera ser de material previamente aprovado
pela municipalidade;

IX — as vias de circulacdo que deverdo possuir largura minima de 11,00m (onze

metros), com faixa para circulacdo de pedestres de largura minima de 2,00m (dois metros) em

cada lado;
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a) Vias unicas ou sem articulacdo com as demais que deverdo prever recuo de manobra
com didmetro minimo de 22,00m (vinte e dois metros);

X — a portaria do conjunto de lotes industriais que devera seguir o alinhamento do
recuo de ajardinamento;

XI — a area de estacionamento e estocagem para veiculos de carga de porte médio e
para automdveis devera se localizar anteriormente a portaria de acesso, com area de manobra
dimensionada e fora do sistema viario publico, podendo ocupar o recuo de ajardinamento, com
namero de vagas igual ou superior a 20% do nimero de unidades de terrenos implantados, tanto
para veiculos de carga como para automdveis, mas em qualquer caso nunca inferior a 4 vagas
para cada tipo;

X1l — a previsdo (opcional) de ciclovias na &rea interna do condominio junto ao
gabarito da via, ou espa¢co no condominio para acondicionamento seguro de bicicletas;

X111 = todo o perimetro da Area do Condominio Industrial de Lotes que devera ser
murado ou cercado, permitindo elementos vazados, com altura minima de 1,80m (um metro e
oitenta centimetros);

a) o tipo de cercamento devera ser de alvenaria com no minimo 0,15m de espessura e
rebocado em ambas as faces, gradil de ferro, tela galvanizada, vidros de seguranca apropriado,
mureta e gradil ou elementos de concreto macigos ou vazados;

b) as faces do lote que forem lindeiras a via publica deverdo ser 50% de muro de
vedacdo e 50% de componente vazado.

XV - acesso independente para cada unidade industrial que serd por meio de via
particular de circulacéo.

Art. 7° Os indices urbanisticos dos Condominios Industriais deverdo atender:

| - as taxas de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento méaximos em relacdo ao lote
correspondente definidos pelo PDDUR para edificacdes em zona industrial,

Il - o recuo de ajardinamento em relacdo a via publica correspondente aos valores
minimos definidos pelo PDDUR para edificagdes em zona industrial, sendo que, 0s
afastamentos internos para vias particulares serdo definidos em convencéo de condominio;

111 —a faixa de dominio e faixa ndo edificavel determinada em rodovias estaduais ou
federais, devendo ser apresentada a municipalidade diretrizes e autorizagdo para construcéo;

IV - testada de cada unidade autbnoma de, no minimo, 20m (vinte metros);
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V - area minima de lote, por unidade auténoma de, no minimo, 1.000,00m2 (um mil
metros quadrados);

VI — quarteirbes com tamanho méximo de 300,00m (trezentos metros), dispensando
para condominios de via Unica;

VII - a altura maxima da unidade industrial devera atender aos valores definidos pelo
PDDUR.

Art. 8° No condominio industrial poderdo ser edificadas instalagdes de uso industrial,
comercial e de servigos, desde que obedegam as regras do regime urbanistico previstos no
PDDUR, exclusivamente em zonas industriais.

Paragrafo Unico. Em areas do PDDUR nao especificadas no Zoneamento, devera ser
analisada pela Municipalidade e Conselho do Plano Diretor a viabilidade de implantagido do
empreendimento, sujeito a solicitagdo de estudos de impacto de vizinhanca (EIV), estudo de
impacto ambiental (EIA) e demais pertinentes.

Art. 9° Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pelo Municipio, os servi¢os
de instalagdo, manutencéo e conservagdo de qualquer natureza passam a ser de responsabilidade
do Condominio, ndo suportando o Municipio de Taquari quaisquer dnus ou obrigacdes pelos
servicos realizados na area interna do condominio.

§ 1° O sistema viario e 0s equipamentos comunitarios do condominio séo de
propriedade dos conddminos.

8 2° Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de lotes deverdo ser previamente submetidas a aprovacao pelo setor
competente do Municipio, aplicando-se a elas as normas validas estabelecidas pelo condominio.

8 3° A manutencao a que se refere o caput diz respeito a:

I - servicos de manutencdo e poda das arvores, quando necessario;

Il - manutencéo e conservacdo das vias particulares de circulacdo, do pavimento, das
calcadas e da sinalizacdo de transito;

111 - coleta e remocao de residuos nao perigosos, que devera ser depositado na portaria
para recolhimento da coleta publica;

IV - manutencéo do sistema de drenagem e reservagdo de aguas pluviais;

V - conservacao das reas de preservacgao permanente, caso houver;

VI - manutencdo e conservacdo de rede de iluminacdo das areas comuns e da

iluminacdo das vias particulares de circulagéo;

Centro Adm. Celso Luiz Martins - Rua Osvaldo Aranha, n® 1790
Bairro Centro — Taquari — RS — CEP: 95.860-000
CNPJ: 88.067.780/0001-38 — Fone (51) 3653-6200
E-mail: gabinete@taquari.rs.gov.br

Prefeitura que faz mais S E| BRAE
pelos pequenos negocios. —



+ Municipio de Taquari

*
v Estado do Rio Grande do Sul

VII - manutencgdo e conservacdo das redes de agua;

V111 - manutencéo e conservagao dos sistemas de tratamento de esgoto;

IX - outros servicos internos que se fizerem necessarios.

§ 4° A coleta, remogdo e correta disposi¢do dos residuos e efluentes originados no
processo industrial sera de responsabilidade do condominio ou da empresa geradora,
obedecendo a legislacdo ambiental que disciplina o assunto.

Art. 10. Toda as obras, coletivas ou individuais, reformas ou novas edificacdes que
serdo feitas no condominio deverdo ser previamente submetidas a aprovacéo e licenciamento

pelos 6rgaos competentes, aplicando-se a elas a legislagéo vigente.

CAPITULDO Il
DA APROVACAO

Art. 11. Para a aprovacdo do empreendimento junto ao Municipio de Taquari, 0
empreendedor devera solicitar através de requerimentos de analise urbanistica e ambiental
encaminhadas a Secretaria do Planejamento e Departamento de Meio Ambiente,
respectivamente, e, simultaneamente, acompanhado dos seguintes documentos:

I - requerimento de solicitacdo de aprovacao;

11 - titulo de propriedade da gleba atualizado (matricula do imovel), unificado quando
for mais de um, ja retificado quando houver discrepancias entre a matricula e a gleba, e ainda
certiddo de Onus reais, devendo o mesmo estar em nome do interessado do condominio;

11 - levantamento planialtimétrico, onde conste que foram atendidas as diretrizes
expedidas pelos 6rgdos da Administracdo Publica, e curvas de niveis, a cada 1,00 m (um metro);

IV - projeto da gleba, contendo as dimensdes lineares e angulares e suas confrontagdes,
sua posicdo em relacdo ao sistema viario, georreferenciada em relacdo as coordenadas do
Municipio e eventuais construcdes existentes;

V - projeto urbanistico do condominio, contendo os logradouros ou vias de circulagéo
com 0s seus gabaritos e "grades”, quarteirdes identificados por letras maidsculas do alfabeto,
os lotes identificados por numeracdo continua no quarteirdo com suas dimensdes e areas
superficiais, as areas ndo-edificaveis, de preservacdo permanente APP, recuos, portaria, area de

estacionamento; area de disposicdo de residuos e demais representacdes que se fizerem

necessarias;
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VI - quadro resumo de areas, onde conste a area total da gleba a ser dividida e as
constantes no inciso V, deste artigo;

VIl - memorial descritivo, com a identificacdo do tipo de condominio, eventuais
limitacOes incidentes sobre o uso dos lotes, qualificagdo das edificagfes, descricdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios de que sera provido, com suas respectivas areas, e ainda
a descricéo das demais areas constantes no inciso V, deste artigo;

VIl - descri¢do individual dos lotes, com dimensfes, confrontagdes, posi¢cdo no
quarteirdo e orientacdo magnética;

IX - identificacdo da hidrografia, arroios, lagos, corregos, cascatas, nascentes e outros
elementos desta natureza;

X — projeto de drenagem pluvial, incluindo estudo de impacto de desague em rede
existente, sujeito a obras complementares;

Xl - anteprojeto das obras rodoviarias, que se fizerem necessarias, fora do
parcelamento, de modo a viabilizar o acesso ao mesmo, ou outras com o objetivo de solucionar
0 impacto causado com a implantacdo do parcelamento pretendido, aprovado pelos 6rgaos
competentes;

XI1 - cronograma fisico de execucdo das obras, com prazo maximo de 02 (dois) anos
e, ser for de grande porte, de 04 (quatro) anos, podendo ser prorrogado, com a devida
justificativa, a qual que sera analisada pelo setor de planejamento;

XIl - termo de compromisso, firmado pelo proprietario do condominio,
comprometendo-se que estando a obra paralisada, ndo havera prejuizos na mobilidade urbana;

XIV - Licenca Prévia - LP - do 6rgdo ambiental responsavel, onde constem as
diretrizes basicas a serem seguidas para elaboracao do projeto definitivo do parcelamento;

XV - laudo de cobertura vegetal, laudo de fauna e laudo geoldgico, todos elaborados
por profissionais da area identificando de forma clara todos o0s aspectos constantes na area ou
gleba a ser dividida;

XV — poderd em qualquer situacao ser solicitado ao empreendedor estudo de impacto
ambiental e de vizinhanca;

XVIII - anotacdo de responsabilidade técnica - ART, todos os projetos e laudos
deverdo vir acompanhados do devido documento.

8 1° Aprovado o projeto, emite-se a "Licenca Urbanistica".

8 2° Apos a conclusdo do condominio, emite-se a "Licenca Definitiva".
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8 3° Para carimbo e aprovacéo deverdo ser encaminhados conjunto final com 03 (trés)
copias.
CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12. As edificacBes que constituem o condominio industrial deverdo obedecer as
legislagdes Federal, Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 13. As situagOes ndo previstas deverdo ser analisadas pela municipalidade e
apreciadas pelo Conselho do Plano Diretor, sujeitos a solicitacdo de estudos de impacto e
demais documentacfes complementares.

Art. 14. Podera o municipio de Taquari promover condominio industrial de lotes
observando as mesmas diretrizes e observada a disponibilidade orgamentaria, a fim de fomentar
o0 desenvolvimento industrial local.

8§ 1° As obrigacfes minimas relacionadas a aquisicdo dos lotes publicos devem ser
tratadas em leis especifica.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TAQUARI, 24 de abril de 2023.

André Luis Barcellos Brito

Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se

Adair Alberto Oliveira de Souza

Secretario Municipal da Fazenda
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Exp. de Motivos n° 038/2023 Taquari, 14 de abril de 2023.

Senhor Presidente:

Ao sauda-lo cordialmente, servimo-nos do presente para encaminhar Projeto de Lei
que dispde sobre a implantacdo de condominio industrial de lotes no Municipio de Taquari,
que passa a analisado para fins de aprovacéo pelas disposi¢Oes da presente Lei.

Com efeito, o proprio Plano de Governo ja trazia dentre suas principais prioridades
amodernizacao do Plano Diretor Municipal, adequando a realidade local e introduzindo novas
propostas que incentivem o empreendedorismo, revelando a prépria intencdo governamental
em estimular a iniciativa privada em investir dentro do municipio. Isto, tanto no ambito
residencial, como no comercial e industrial.

De fato, percebemos uma lacuna em nossa legislacédo que dizia respeito a parametros
especificos para aprovagdes de condominios de tipologia industrial, o que foi levado a
diversas discussdes em reunides do executivo, com empresarios, construtores, incorporadores
e Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural do Municipio de Taquari,
inclusive com a presenca de membros do legislativo. A referida Lei especifica um conjunto
de disposicOes e especificacbes técnicas que devem reger a aprovacdo destes condominios,
que divergem, por ébvio, de caracteristicas de condominios residenciais.

Importante ressaltar ainda que a matéria foi inicialmente analisada e aprovada em
reunido pelo Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural do Municipio
de Taquari e levada a audiéncia publica em 01 de fevereiro de 2023 para apresentacdo e
discusséo junto & comunidade de Taquari, conforme lista de presengas em anexo.

Limitados ao exposto, esperamos contar com a habitual atencdo dos nobres Edis,
visando a aprovacdo do projeto de lei em tela.

Atenciosamente,

André Luis Barcellos Brito
Prefeito Municipal
Excelentissimo Senhor
Leandro da Rosa
DD. Presidente da Camara de Vereadores
Taquari — RS.
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