5‘ Municipio de Taquari

Estado do Rio Grande do Sul

Lei n° 4.553, de 20 de abril de 2022.

Autoriza o Municipio a aprovar projetos de
condominio horizontal de lotes no

perimetro urbano do Municipio de Taquari.

ANDRE LUIS BARCELLOS BRITO, Prefeito Municipal de Taquari, Estado
do Rio Grande do Sul,

FACO SABER, no uso das atribuicbes que me confere a Lei Organica do
Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Autoriza o Municipio a aprovar projetos de Condominio Horizontal de
Lotes no perimetro urbano do Municipio de Taquari.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio de
Lotes a divisdo de solo, sob a forma da Lei n°® 4.591/64, Decreto-Lei n°271/67, Lei 6766/799
e Lei 10.116/94.

Art. 2° Serdo areas e edificacbes de uso privativo do condébmino, as vias
internas de comunicacdo, 0S muros, guaritas, servicos e obras de infraestrutura,
equipamentos comunitarios e todas as areas e edificagdes que por sua natureza destinem-se
ao uso privativo de todos 0s condéminos.

Art. 3° As obras previstas no art. 8° da Lei n°4.591/64, por forca do art. 3° do
Decreto-Lei n°271/67, sdo as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade
autdbnoma seré o lote.

Art. 4° Os requisitos para a configuracdo do Condominio de Lotes sdo:

I - que 0 empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n® 4.591/64, com as
alteracdes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote sera considerado como
unidade autbnoma, a ele atribuindo-se uma fracédo ideal de gleba e coisas comuns, sendo que
neste todo existirdo também areas e edifica¢cdes de uso comum;

Il - que haja uma Convencdo detalhada de Condominio, contendo as limitagoes
edilicias e de uso individual e coletivo, elaborada para resguardar a boa covivencia entre 0s
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conddéminos. Onde constem os direitos e deveres dos condéminos;

11 - deverd ser acompanhado de quadros de areas preenchidos, nos moldes
previstos pela ABNT e em outras normas relativas aos condominios, bem como as
limitacGes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada unidade, observados o Plano
Diretor do Municipio.

8 1° A critério de cada condominio, a sua convencao podera estabelecer normas
sobre 0 uso e a ocupacgdo do solo, desde que ndo transgridam o Plano Diretor do Municipio
de Taquari e as demais leis municipais, estaduais e federais pertinentes.

8 2° O Municipio respeitard o que determina a convengao e o regimento interno
dos condominios desde que ndo conflitam com nenhuma disposicao legal.

§ 3° A responsabilidade pela observancia da legislacdo, em relacdo as
edificacbes e demais obras sobre as unidades autdbnomas, € exclusiva dos respectivos
proprietarios, estando os mesmos sujeitos diretamente as penalidades que Ihes couberem.

Art. 5° Deverd haver a realizacdo de incorporagdo imobiliaria para a aprovagédo
do condominio de lotes, com base na Lei n° 4.591/64.

Art. 6° Na instituicio do condominio horizontal de lotes é obrigatéria a
instalacdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica,
iluminacdo das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo
legislacdo especifica, obras de pavimentacdo e tratamento paisagistico de areas de uso
privativo dos conddminos, ficando sob exclusiva responsabilidade dos conddéminos a
manutencdo das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da area
condominial.

§ 1° O Municipio exigira que o empreendimento apresente através dos Grgaos
competentes a viabilidade do destino do esgoto cloacal e pluvial.

8 2° Para o esgotamento pluvial, sempre que o corpo técnico do municipio julgar
que a contribuicdo do empreendimento ira sobrecarregar a rede existente, ou no caso de nao
existir rede pluvial, devera ser procedida, as custas do empreendedor, a sua ampliacdo ou a
sua construcéo.

8 3° O Municipio por seus setores competentes fiscalizard a implantacdo de
obras coletivas, assim como o cronograma de obras de implantacdo dos condominios de
lotes por unidade autbnoma e apés a realizacdo de todos os procedimentos concederd o

termo de conclusédo da obra.
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8 4° Para o esgoto cloacal serd aceito pela municipalidade que cada lote
individual possua conjunto de fossa, filtro e sumidouro, sendo vedado que dois ou mais lotes
utilizem o mesmo conjunto.

8 5° Para a coleta de lixo, sera exigida a instalacéo de lixeira coletiva, externa ao
condominio, confeccionada em material resistente, que facilite a higienizagdo, instalada de
forma a ndo prejudicar o fluxo do passeio publico.

Art. 7° Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do
Condominio de Lotes constituira unidade autdbnoma, sendo que o proprietario contribuira
diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e
municipais, na forma dos respectivos lan¢camentos ou instrumentos de cobranca.

Art. 8° Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes devera
ser murado ou cercado, permitindo elementos vazados, com altura minima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros).

8§ 1° O cercamento devera ser de alvenaria com no minimo 0,15m de espessura e
rebocado em ambas as faces, gradil de ferro, tela galvanizada, vidros de seguranca
apropriado, mureta e gradil ou elementos de concreto macicos ou vazados.

8§ 2° As faces do lote que forem lindeiras a via publica deverdo ser 50% de muro
de vedacéo e 50% de componente vazado.

Art. 9° O acesso ao Condominio deve ser projetado para a via principal do
Municipio, com recuo adequado para as manobras de acesso dos veiculos, sendo de no
minimo 5,00 metros para dois (02) veiculos e de 3,00 metros no minimo para acesso de um
veiculo.

Art. 10. Os lotes terdo area minima de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e pelo menos uma das testadas ndo podera ter dimensdes menores que 5,00
(cinco metros).

Art. 11. Na instituicdo de condominios por unidades autbnomas seré observado
o0 limite de 100.000 m2 (cem mil metros quadrados) de area.

Paragrafo Unico. As Areas que excederam o limite estabelecido no caput deste
artigo serdo analisadas pelo setor de planejamento sobre o aspecto de infraestrutura
urbanistica e sistema viario, dependendo de aprovacdo do Conselho do Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano e Rural do Municipio de Taquari.
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Art. 12. Quando a gleba de que trata este artigo ndo tiver sido objeto de
loteamento anterior, deverd ser destinado 5% do total da respectiva para uso publico, sendo
esta fora da area do condominio em localizacdo a ser definida pelo Municipio.

8 1° O percentual de 5% (cinco por cento), referido no "caput” do artigo, podera
ser convertido em valores a critério do poder executivo, mantendo-se a equivaléncia de
preco conforme a planta de valores do Municipio antes da implantacdo do parcelamento.

8 2° 0O valor obtido na conversdo do percentual referido no paragrafo anterior,
podera ser transformado em peculnia, depositado em conta do Fundo de Desenvolvimento
Urbano ou em benfeitorias a coletividade, conforme proposta apresentada a Administragdo
Municipal.

8 3°Tratando-se de benfeitorias, podera o empreendedor, a critério da
Administracdo Publica Municipal, executar as mesmas de forma parcelada, até o limite total
de sua obrigacéo, ficando condicionado a certiddo de instituicdo do condominio, a execucdo
das mesmas.

8 4°0 cumprimento ao estabelecido no "caput” ndo impede a tramitacdo do
estudo de viabilidade técnica do projeto, mas € condi¢do "'sine qua non" para a aprovacao do
empreendimento.

8 5°Nao se enquadram nas exigéncias constantes no Caput deste artigo 0s
condominios implantados em glebas com area inferior a 10.000mz2.

Art. 13. Nos condominios por unidades autbnomas serdo preservadas areas livres
de uso comum de 15% (quinze por cento) da area total da gleba.

8 1°0s espacos de ajardinamento e de recreacdo serdo de uso exclusivo do
Condominio, perfazendo um minimo de 5 % (cinco por cento) da &rea total da gleba do
empreendimento; deste percentual, 60% (sessenta por cento) deverdo ser equipados para
lazer e recreacdo, e 40% (quarenta por cento) tratada paisagisticamente.

§ 2° No caso de existirem areas de preservacao permanente, podera ser utilizado
um percentual de 40% destas, como area de ajardinamento. As Areas de Preservacéo
Permanentes - APP - ndo serdo consideradas areas de uso comum, portanto, ndo poderdo ser
fracionadas, devendo permanecer de propriedade de todos os condominios na proporcéo de
suas fracOes ideais.

Art. 14. Por se tratar de vias internas e ndo haver trafego de veiculos pesados,
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somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento préprio, ndo havendo ligacdo com o
sistema viario do Municipio, para as vias do Condominio de Lotes sera exigido gabarito
minimo de 8,40m (oito metros e quarenta centimetros), sendo 06m (seis) metros de pista e
1,20m (um metro e vinte centimetros) para cada passeio lateral. O material a ser utilizado na
pavimentacdo do arruamento deverd ser em bloco de concreto intertravado de 8cm ou
material de qualidade superior, a ser aprovado pela municipalidade.

8 1° Os condominios de lotes ndo poderdo obstruir o sistema viario existente ou
projetado do Municipio.

8 2°Quando fizerem frente para rodovias estaduais, tambem deverdo ser
respeitadas as exigéncias do érgdo responsavel.

Art. 15. Todas as questdes técnicas referentes a arruamento, obras de
infraestrutura, aprovacdo do projeto de Condominio Fechado de Lotes, ficardo a cargo da
Secretaria Municipal Planejamento.

Paragrafo Gnico. E de responsabilidade do proprietario ou responsavel pelo
condominio a execucdo, adaptacdo ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necessaria na
malha urbana existente, de modo a permitir de forma satisfatéria o fluxo de veiculos
originado pelo mesmo, ligando este as vias estruturais ou arteriais e outras, obedecendo as
regulamentaces especificas.

Art. 16. Para a solicitacdo das diretrizes junto ao Municipio de Taquari, 0
empreendedor devera apresentar os seguintes documentos e informacdes:

I- Tracado das unidades;

I1- Sistema viario interno;

I11- Divisas da Gleba;

IV- Indicagdo dos cursos de agua, bosques e construcdes.

Paragrafo unico. O prazo para a resposta ao pedido de diretrizes devera ser de
15 dias teis.

Art. 17. Para a aprovagdo do empreendimento junto ao Municipio de Taquari, 0
empreendedor devera solicitar através de requerimento encaminhado a Secretaria do
Planejamento e Departamento de Meio Ambiente simultaneamente, a viabilidade do

condominio pretendido, acompanhado dos seguintes documentos, em 03 (trés) vias, no

total:

I - requerimento de solicitacdo de aprovagéao;
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Il - titulo de propriedade da gleba atualizado, unificado quando for mais de um,
ja retificado quando houver discrepancias entre a matricula e a gleba, e ainda certiddo de
onus reais, devendo o mesmo estar em nome do interessado do condominio;

11 - levantamento planialtimétrico, onde conste que foram atendidas as
diretrizes expedidas pelos 6rgaos da Administracdo Publica, e curvas de niveis, a cada 01m
(um metro);

IV - projeto da gleba, contendo as dimensGes lineares e angulares e suas
confrontacGes, sua posicdo em relacdo ao sistema viario, georreferenciada em relacdo as
coordenadas do Municipio e eventuais construcfes existentes;

V - projeto urbanistico do condominio, contendo os logradouros ou vias de
circulagdo com os seus gabaritos e "grides", quarteirdes identificados por letras mailsculas
do alfabeto, os lotes identificados por numeracdo continua no quarteirdo com suas
dimens0es e areas superficiais, as areas nao-edificaveis, de preservacdo permanente APP;

VI - quadro resumo de areas, onde conste a &rea total da gleba a ser dividida e as
constantes no inciso V, deste artigo;

VII - memorial descritivo, com a identificacdo do tipo de condominio, eventuais
limitacBes incidentes sobre o uso dos lotes, qualificacdo das edificaces, descricdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios de que serd provido, com suas respectivas areas, e
ainda a descricdo das demais areas constantes no inciso V, deste artigo;

V111 - descrigéo individual dos lotes, com dimensdes, confrontacdes, posi¢do no
quarteirdo e orientacdo magnética;

IX - identificacdo da hidrografia, arroios, lagos, corregos, cascatas, nascentes e
outros elementos desta natureza;

X - anteprojeto das obras rodoviérias, que se fizerem necessarias, fora do
parcelamento, de modo a viabilizar o acesso a0 mesmo, ou outras com 0 objetivo de
solucionar o impacto causado com a implantacdo do parcelamento pretendido;

XI - cronograma fisico de execucdo das obras, com prazo maximo de 02 (dois)
anos e, ser for de grande porte, de 04 (quatro) anos, podendo ser prorrogado, com a devida
justificativa, a qual que sera analisada pelo setor de planejamento;

XIl - termo de compromisso, firmado pelo proprietario do condominio,

comprometendo-se que estando a obra paralisada, ndo haverd prejuizos na mobilidade

urbana;
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XIII - Licenca Prévia - LP - do 6rgdo ambiental responsavel, onde constem as
diretrizes bésicas a serem seguidas para elaboracao do projeto definitivo do parcelamento;

XIV - laudo de cobertura vegetal, laudo de fauna e laudo geologico, todos
elaborados por profissionais da area identificando de forma clara todos 0s aspectos
constantes na area ou gleba a ser dividida;

XV - anotagdo de responsabilidade técnica - ART, todos os projetos e laudos
deverdo vir acompanhados do devido documento.

81° Aprovado o projeto, emite-se a “Licenca Urbanistica”.

82° O prazo para a analise e aprovacao do projeto é de no maximo 30 dias Uteis.

Art.18. Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pelo Municipio,
devidamente registrado no Oficio Imobiliario e constituido legalmente o Condominio, 0s
servicos de instalacdo, manutencdo e conservacdo de via interna, a coleta interna de lixo,
pintura de meio-fio, rede de energia elétrica e iluminacdo, rede de agua e esgoto cloacal com
tratamento, passam a ser de responsabilidade do Condominio.

§ 1° O sistema viario e os equipamentos comunitarios do condominio, sédo de
propriedade dos condéminos.

8 2° Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de lotes deverdo ser previamente submetidas & aprovacdo pelo setor
competente do Municipio, aplicando-se a elas as normas validas estabelecidas pelo
condominio.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogada a
Lei n®3.999, de 07 de junho de 2017.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TAQUARI, 20 de abril de
2022,

André Luis Barcellos Brito
Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se

Adair Alberto Oliveira de Souza
Secretario Municipal da Fazenda
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Exp. de Motivos n° 048/2022 Taquari, 31 de marco de 2022.

Senhor Presidente:

Ao sauda-lo cordialmente, servimo-nos do presente para encaminhar Projeto de
Lei que dispbe sobre a implantacdo de condominio horizontal de lotes no perimetro urbano
do Municipio de Taquari, anteriormente instituido pela Lei 3.999 de 07 de junho de 2017,
que passa a reger-se pelas disposi¢cdes da presente Lei.

Com efeito, o proprio Plano de Governo ja trazia dentre suas principais
prioridades a modernizagdo do Plano Diretor Municipal, adequando a realidade local e
introduzindo novas propostas que incentivem o empreendedorismo, revelando a propria
intencdo governamental em estimular a iniciativa privada em investir dentro do municipio.

O fato é que existe um anseio por parte de quem empreende no municipio em
relacdo as exigéncias da Lei anterior supracitada, afastando o investimento privado e
reduzindo a possibilidade de crescimento e desenvolvimento urbano, haja vista que 35% da
area total da gleba deveria ser destinada a areas de uso comum e para condominios acima
de 4.000 m2, mais 10% destinados para uso publico, fora do condominio, transformando
quase metade da gleba em é&reas preservadas, afora as obras de infraestrutura de
responsabilidade do empreendedor.

Percebe-se, portanto, ha necessidade atual de revisdo e atualizacdo de
legislacBes que tratam do desenvolvimento urbano do municipio, ja ocorrendo a partir da
atualizacdo do Plano Diretor conjuntamente com as proposicoes de alteracdo nas leis de
parcelamento de solo, de condominios horizontais e outras, buscando o equilibrio entre as
diretrizes futuras do municipio e 0 aumento na perspectiva da populagdo quanto a
aquisicdo da casa proépria, independentemente da condigdo social, ja que o municipio de
Taquari possui um grande numero de pessoas de média e baixa renda que também desejam

sonhar sem qualquer segregacéo.
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Municipio de Taquari

Estado do Rio Grande do Sul

A presente proposta foi analisada e aprovada pelo Conselho do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano e Rural do Municipio de Taquari, de acordo com a ata n°

002/2022, a qual segue em anexo.
Limitados ao exposto, esperamos contar com a habitual atencdo dos nobres

Edis, visando a aprovacdo do projeto de lei em tela.

Atenciosamente.

André Luis Barcellos Brito
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor
José Harry Saraiva Dias
DD. Presidente da Camara de Vereadores

Taquari — RS
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