Lei n° 2.615, de 31 de maio de 2006.

“Dispoe sobre o parcelamento do
solo urbano, e da outras
providéncias”.

CLAUDIO LAURINDO DOS REIS MARTINS, Prefeito Municipal de
Taquari, Estado do Rio Grande do Sul:

FACO SABER, no uso das atribui¢cbes que me confere a Lei Orgénica do
Municipio, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 O parcelamento do solo para fins urbanos, no Municipio de Taquari,
sera procedido na forma desta Lei.

Paragrafo Unico. Somente serd permitido o parcelamento do solo em zona
Urbana deste Municipio.

Art. 22 O processo administrativo referente a projetos de parcelamento do
solo para fins urbanos sera regulamentado pelo Executivo Municipal.

Art. 32 Parcelamento do solo para fins urbanos € a divisdo da terra, na Zona
Urbana, em unidade juridicamente independente, dotada de individualidade propria,
com vistas a edificacdo.

§ 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera realizado na forma de
loteamento, desmembramento e reparcelamento.

§ 22 - Constitui forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta Lei, a
instituicdo de condominio por unidades auténomas nos termos do artigo 8° da Lei
Federal n® 4.591, de 16/12/64.

Art. 4> O parcelamento de solo obedecera as zonas de uso, aos padrdes
urbanisticos e ao tracado constante no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Rural de Taquari.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através
de seus Orgdos técnicos competentes, podera embargar, as expensas dos proprietarios,
parcelamentos do solo realizados em desacordo seja com o tracado, com 0 regime



urbanistico ou com os equipamentos urbanos instituidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Rural de Taquari.

Art. 52 Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das &guas ou a protecdo contra cheias e
inundacdes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica sem que sejam previamente saneados;

[11 - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento)
com o plano horizontal, salvo se atendidas exigéncias especificas a serem estudadas
pelo 6rgdo técnico da Secretaria do Planejamento.

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas e hidroldgicas nédo
aconselhem a edificacao.

V - em areas de Interesse Ambiental e Preservacdo Permanente, instituidas
pela legislacdo ambiental em vigor e pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Rural de Taquari.

VI - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente do abastecimento de &gua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas exigéncias especificas dos 6rgdos competentes;

VIl - nas areas onde a poluicdo impeca condicGes sanitarias até a sua
correcao;

VIl - em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em
desacordo com padrdes estabelecidos em lei.

IX — em imQveis sujeitos a cheias e inundac¢oes;

Paragrafo Unico. As vedacbes contidas neste artigo ndo se aplicam ao
parcelamento do solo, sob a forma de fracionamento, exceto a contida em seu inciso
VII1, a qual Ihe é também aplicavel.

Art. 62 As glebas ou lotes de terreno, resultantes do parcelamento do solo,
vinculados a programas de regularizacdo realizados pelo Municipio, terdo como
padrdes aqueles estabelecidos nos cadastros dos respectivos projetos aprovados pelo
Departamento de Engenharia e Conselho do Plano Diretor de Taquari.

Art. 7% A regularizacdo dos parcelamentos clandestinos ou irregulares, na
forma de loteamento ou condominio por unidades autbnomas, existentes até a data
desta Lei, obedecera aos padrbes urbanisticos especialmente estabelecidos em lei,
quando da proposicédo dos respectivos projetos pelos interessados, mediante aprovacgéo
da Camara Municipal.



CAPITULO 11
DO LOTEAMENTO

Art. 8% Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 1° - Né&o configura hipdtese de modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes, para efeito de caracterizar a ocorréncia de loteamento, o alargamento das
mesmas, bem como o prolongamento de vias ou abertura e execucdo de vias
projetadas, efetivadas pelo Municipio, com vistas a dar continuidade ao seu sistema
viario.

8 2° - As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 92 Em funcdo do uso predominante estabelecido pelo zoneamento do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural de Taquari e das caracteristicas
especiais de seu sitio de implantacdo, sdo os loteamentos classificados nas seguintes
categorias:

| - Loteamentos residenciais:

a) sdo aqueles adotados nas zonas onde a atividade residencial é permitida,
destinados a implantacéo de atividades residenciais, comerciais e de servicos;

b) os lotes dos loteamentos residenciais deverdo ter como testada minima
12,00 m (doze metros) e area minima de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados), sendo que os de esquina deverdo ter area minima de 400,00 m?
(quatrocentos metros quadrados);

Il - Loteamentos de interesse social:

a) sdo aqueles realizados com a interveniéncia do Poder Publico, em que 0s
valores dos padrdes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos visando estimular a
construcdo de habitacdo de carater social, para as classes de populacdo de menor
renda, em areas determinadas pelo zoneamento do Plano Diretor;

b) os lotes dos loteamentos de interesse social deverdo ter como testada
minima 7,00 m (sete metros) e area minima de 175,00 mz;

[11 - Loteamentos industriais:

a) Sdo os loteamentos para as zonas Industriais, destinados a atividades
industriais, em areas determinadas pelo zoneamento do Plano Diretor;

b) os lotes dos loteamentos industriais deverdo ter como testada minima
20,00 m (vinte metros), e area minima de 1.000,00 m? (um mil metros quadrados);

8 1° - Para os loteamentos residenciais e 0s de interesse social, 0
comprimento maximo das quadras ndo podera ultrapassar 240,00 m (duzentos e
quarenta metros).

8§ 2° - Os lotes situados ao longo de rodovias estaduais ou federais, deverédo
ter como testada minima 40,00 m (quarenta metros).



8 3° - Os padrdes urbanisticos estabelecidos para os loteamentos industriais
aplicam-se aos loteamentos destinados a atividades comerciais atacadistas, de
armazenagem e de depdsito, situados onde tais atividades sejam admitidas, sequndo o
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural.

Art. 10 Nos loteamentos, as areas destinadas a rede viaria, & implantacéo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico,
obedecerdo ao tracado, ao regime urbanistico e aos equipamentos urbanos e
comunitarios estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural de
Taquari.

§ 1° - Consideram-se urbanos, para os efeitos desta Lei, 0s equipamentos
publicos de abastecimento de &gua, servicos de esgoto cloacal e pluvial, energia
elétrica, telefonia e iluminag&o publica.

§ 2% - Consideram-se comunitarios, para os efeitos desta Lei, 0s
equipamentos publicos de lazer, cultura, educacdo, desporto, salde e seguranca.

§ 3% - Nas areas destinadas a pracas e escolas, em decorréncia de
loteamento, o Municipio podera implantar outros equipamentos urbanos e
comunitarios, em atendimento as caréncias constatadas em funcéo do detalhamento do
zoneamento de usos, a critério do Departamento de Engenharia da Secretaria do
Planejamento.

Art. 11 A porcentagem de areas publicas, ndo poderd, em qualquer
hipotese, ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento).

§ 1% - As éareas destinadas a equipamentos comunitarios ndo poderdo ser
inferiores a 10% (dez por cento) da area total a ser loteada.

§ 2° - As areas de preservacdo ndo poderdo ser incluidas nos 25% das éareas
publicas.

§ 3° - No caso de ser a area ocupada pelo Sistema Viario, inferior a 15%
(quinze por cento) da area total a ser loteada, a complementacdo da area, até esse
limite, far-se-4 em forma de complementacéo de area institucional.

8§ 42 - Nos loteamentos de interesse social, executados com a interveniéncia
do Poder Publico ou de entidades aprovadas anteriormente, os padrfes previstos para
0S equipamentos comunitarios poderdo ser ajustados, a critério do Departamento de
Engenharia, objetivando a sua adequagdo as caracteristicas e finalidades do
empreendimento.

Art. 12 O Executivo Municipal podera, complementarmente, exigir, em
cada loteamento, a reserva de faixa ndo edificada, destinada a equipamentos urbanos
vinculados aos servicos de sua competéncia.

§ 12 - E obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificada de, no minimo,
30,00 m (trinta metros) de cada lado ao longo das aguas correntes e dormentes e de



15,00 m (quinze metros) das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos,
salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica.

§ 2° - A faixa ndo edificada destinada a esgoto, quando canalizado, sera
proporcional ao dimensionamento da rede e devera possibilitar conexdes e acesso para
manutencado publica.

Art. 13 E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalacio de redes e
equipamentos para o abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, tratamento
do esgoto sanitario, sistema de drenagem pluvial, obras de demarcacdo de lotes,
quadras e logradouros, devendo as quadras serem demarcadas com postes de concreto
padronizados pelo Municipio, urbanizacdo de areas de uso comum; aberturas de vias
de comunicacdo assegurando condicOes de trafegabilidade, que serdo fiscalizados
pelos 6rgdos técnicos municipais competentes.

§ 12 - Quando as obras relativas ao sistema de circulacdo, constantes do
projeto de loteamento, incluirem via pertencente ao Sistema Viario Principal, podera
ser delimitada a parte da obra que ao loteador for destinada executar, reservando-se ao
Municipio, na parte que lhe couber, 0 ajuizamento da época oportuna a conclusdo da
mesma, de acordo com as prioridades do planejamento municipal.

§ 22 - As redes de drenagem pluvial deveréo ser estendidas até um ponto de
lancamento existente, compativel e determinado pelo érgdo competente, podendo o
Municipio de acordo com as prioridades estabelecidas, intervir, instituindo serviddes
administrativas e delimitando a parte da obra que cabera ao loteador executar as suas
expensas, de acordo com regulamentacdo a ser fixada através de Decreto.

§ 3° - A pavimentacdo do sistema viario de qualquer categoria devera ser
de, no minimo, paralelepipedo regular, e 0 meio-fio devera ser de pedra de arenito,
basalto ou concreto.

§ 4% - O sistema de tratamento de esgoto sanitario devera ser do tipo
coletivo e cabera ao loteador apresentar o projeto de saneamento, o qual deve receber
prévia aprovacao do setor competente da Prefeitura Municipal antes da execucdo das
obras.

§ 5% - A canalizacdo de abastecimento de agua devera ser feita em todas as
calcadas em que houverem lotes, sendo proibida a utilizacdo da via para a implantacéo
desta canalizagdo.

Art. 14 - O Municipio podera receber, mediante autorizacdo legislativa,
como execucdo de parte de obras a que se refere o artigo anterior desta Lei, terrenos
urbanizados e areas destinadas a pracas, quando houver caréncia das mesmas na
vizinhanca, ou ainda, areas identificadas como Zonas de Preservacdo Permanente pelo
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural, desde que:

| - 0 valor dessas mesmas areas ou terrenos seja equivalente ao custo or¢ado
das obras de urbanizacgéo, total ou parcial, das pracas ou vias constantes do projeto de
loteamento de que se quer tratar;



Il - a concluséo das obras a que se refere o inciso | ndo se fara necessaria a
implantacdo do loteamento, quando houver auséncia de populacdo que as demandem,
ficando a critério do Departamento de Engenharia.

Paragrafo Unico - Os terrenos urbanizados, recebidos pelo Municipio na
forma deste artigo, destinar-se-do a futura venda, empregando o valor assim obtido,
exclusivamente, nas obras de urbanizacdo das pragas ou vias a que se referem,
devendo o Poder Pdblico ter os mesmos prazos constantes nesta, para entrega do
loteamento.

Art. 15 - As obras de implantacdo do loteamento deverdo ter inicio no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da certiddo pela qual o Oficial de
Registro tenha comunicado o registro do loteamento a Prefeitura, nos termos do artigo
19, § 5° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, devendo o licenciamento
ambiental estar devidamente aprovado nos 6rgdos competentes.

Art. 16 - A conclusdo das obras ndo podera ultrapassar o prazo fixado no
cronograma aprovado, inclusive o de licenciamento ambiental, salvo quando for
solicitado por requerimento, em fungdo do dimensionamento ou estrutura das obras a
executar, a prorrogacao do prazo que nao devera ultrapassar dois anos.

§ 1° - Para execucéo das vias de circulagdo do loteamento, demarcagdo dos
lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais o prazo
previsto ndo podera passar de 2 (dois) anos.

Art. 17 - A caucdo, por parte do empreendedor, podera ser segundo uma
das seguintes modalidades:

a) garantia hipotecaria;

b) cau¢do em dinheiro ou em titulos da divida publica;

c) fianca bancaria;

d) seguro-garantia.

8 1° - No caso de hipoteca, a mesma sera relativa a 50% (cingiienta por
cento) da area total das terras do loteamento, em localizacdo a escolha do Municipio.

Em qualquer das demais modalidades de garantia, o valor desta sera
equivalente ao custo orcado das obras a serem executadas, sujeito a aprovacao pelos
orgéos técnicos competentes da Prefeitura.

8 2° - No ato de garantia, que serd estabelecido atraves do "Termo de
Compromisso”, deverdo ser especificadas as obras de responsabilidade do loteador e o
prazo para sua execucao.

Art. 18 - O empreendedor perdera a caugdo das areas referidas, no caso do
ndo cumprimento das obrigacdes previstas na presente Lei, passando a se constituir
bens dominiais do Municipio, podendo usa-las livremente na forma da legislacdo em
vigor.



Art. 19 - O Executivo Municipal aprovara, atendidas todas as normas
pertinentes em vigor, o loteamento pretendido no prazo de 90 (noventa) dias, contados
da data de apresentacdo do projeto urbanistico e dos complementares, desde que,
dentro deste prazo, sejam prestadas pelo loteador as garantias quanto a execucdo das
obras projetadas.

§ 12 - Na hipotese da documentacéo estar incompleta, ou se fizer necessaria
qualquer diligéncia, o prazo serd contado da data em que a documentacdo for
plenamente completa ou a diligéncia for satisfatoriamente atendida.

§ 22 - Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o loteador
deverd submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade.

Art. 20 - Desde a data de registro de loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio, as vias e pragas, 0s espacos livres de uso publico e as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos e comunitarios,
constantes do projeto e do memorial descritivo, atendidas as disposi¢cOes da legislacéo
civil, quanto a transmissdo da propriedade.

Paragrafo Unico - Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos e comunitérios,
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo
alterada pelo loteador, salvo as seguintes hipdteses, observados, respectivamente, 0s
artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979:

| - caducidade do ato administrativo de aprovacao;

Il - cancelamento do registro de loteamento;

I11 - alteracéo parcial do loteamento registrado.

Art. 21 - Todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias efetuadas pelo loteador nas areas destinadas a uso publico, passardo a
integrar o dominio municipal sem qualquer indenizacao.

Art. 22 — A Prefeitura Municipal promovera a notificacdo do loteador
quando se verifigue que o loteamento ndo se acha registrado ou regularmente
executado.

Paragrafo Unico - Se desatendida a notificacio pelo loteador, poderad o
Municipio regularizar o loteamento ndo licenciado ou executado sem observancia das
determinagGes do ato administrativo de licenca, para evitar lesdes aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, na forma do
artigo 40 e seus paragrafos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.



CAPITULO 11
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 23 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 24 - Aplica-se ao desmembramento, no que couber, a disposi¢édo
relativa ao loteamento, em especial o disposto nos artigos 10 e 12.

Art. 25 — Considera-se também desmembramento, desde que ndo implique
em agravamento do tracado e do regime urbanistico a critério do Departamento de
Engenharia da Prefeitura Municipal e sem prejuizo do disposto no inciso | do artigo
desta Lei:

| — o parcelamento de gleba ou lote de qualquer dimenséo, resultante de
remembramento, desde que o nimero de lotes decorrentes da divisdo seja igual ou
inferior ao dos lotes anteriormente reunidos, ainda que com organizagdo ou
configuracdo diferente da originaria;

Il — o parcelamento da gleba ou lote, do qual a parcela resultante, com
qualquer dimensdo se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imovel
remanescente permaneca com as dimensdes minimas da area e testada para via ou
logradouro publico;

1l — a divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imoveis,
nomeadamente nas hipoteses de:

a) dissolucéo de sociedade conjugal;

b) sucessdo "causa mortis”;

c) dissolucdo de sociedade ou associacao constituidas anteriormente a data

de vigéncia da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

IV - o parcelamento de gleba ou lote com o objetivo de destacar parte da
mesma, a qual esteja sujeita a restricdo do artigo 5° desta Lei, pela ocorréncia de uma
das hipdteses previstas em seus incisos, para efeito de viabilizar o parcelamento do
restante, por qualquer das formas admitidas por esta Lei;

Art. 26 - Os lotes resultantes de fracionamento deverao possuir frente para
via pablica e observar testada e areas minimas constantes dos padrdes relativos ao
loteamento, ressalvado o disposto nos § 1° e § 2° deste artigo.

8 1° - Do fracionamento previsto no artigo anterior, inciso |, desta Lel,
poderdo resultar lotes com testada e/ou areas minimas inferiores aos padrdes referidos
neste artigo, desde que:

| - um ou mais dos lotes originarios, objeto de remembramento, ja esteja em
desacordo com tais padroes;



Il - 0 remembramento e posterior fracionamento implique na formacédo de
lotes mais préximos aos padrdes vigentes do que os lotes originarios.

§ 2° - Do fracionamento previsto no artigo anterior, inciso Il, desta Lei, ndo
podera resultar maior nimero de lotes do que de condéminos, observada, em qualquer
hipotese, frente para a via publica e testada e areas minimas respectivamente, de 10,00
m (dez metros) e 300,00 m? (trezentos metros quadrados).

Art. 27 — Fracionamento em imodvel loteado, desmembrado ou
individualizado, para construcdo de prédio, como unidade independente, desde que a
area seja transformada, no maximo, em até quatro (4) unidades, serdo obedecidos 0s
seguintes requisitos:

| — para prédios residenciais as dimensdes minimas do terreno serdo de 5 m
(5,00 metros) de testada e 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area
real superficial;

Il — para prédios ndo residenciais as testadas minimas serdo de 5 m (cinco
metros) e 70,00 m2 (setenta metros quadrados) de area real superficial.

§ 1° - O imovel remanescente do fracionamento, que possua construcgéo,
tera as metragens e medidas minimas constantes no inciso I, deste artigo, salvo a
prévia transformacdo do prédio em ndo residencial, mediante aprovacdo da
municipalidade.

8 2° - As margens e medidas minimas deste artigo ficam vedadas para
loteamentos e desmembramentos, sujeitos a aprovacao, que obedecerdo as constantes
do artigo 2° desta Lei.

Art. 28 — Ao aprovar o fracionamento de imovel loteado, desmembramento
ou individualizado, na forma do artigo 3°, quando for o caso, a Municipalidade fara
constar, expressamente, na certiddo de aprovagdo e fracionamento, que o imovel
destina-se para fins ndo residenciais e que serdo autorizadas, tdo somente, construcoes
e edificagcdes ndo residenciais, e, cuja ressalva devera, obrigatoriamente, ser averbada
junto ao Registro de Imdveis no ato do registro de fracionamento.

CAPITULO V
DO REPARCELAMENTO

Art. 29 - O reparcelamento consiste na divisdo de area resultante de
remembramento, por qualquer das modalidades previstas nesta Lei.

8 1° - Considera-se remembramento a reunido de lotes ou glebas em lotes
ou glebas maiores, destinadas a edificacdo ou posterior parcelamento.

8 2° - Aplica-se ao reparcelamento as disposi¢oes relativas a modalidade de
divisdo do solo nele efetuado.
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Art. 30 - Com vistas a plena implantacdo do tracado previsto no Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural, os 0rgdos técnicos municipais
promoverao, quando necessario, o reparcelamento de areas urbanas, tratando cada uma
COmMO um conjunto a parte.

Art. 31 - Para os efeitos do artigo anterior desta Lei, organizar-se-4 um
quadro geral da area objeto de reparcelamento, compreendendo a relacdo completa das
propriedades, nome dos proprietarios, dimensdes, confrontacbes e avaliacdo dos
imoveis, bem como outros elementos necessarios ao estudo do reparcelamento.

Paragrafo Unico - Concluidos os estudos de cada reparcelamento, serdo
convocados todos os interessados para conhecimento, abrindo-se-lhes o prazo de 20
(vinte) dias para sua manifestacéo.

Art. 32 - Deduzidas da area total todas as areas necessarias, abertura ou
alargamento de logradouros, ou instalacdo de equipamentos, conforme o caso, serd o
restante, em forma de novos lotes, redistribuido aos proprietarios, proporcionalmente a
contribuicdo de cada um, e observada, na medida do possivel, a localizacdo da
propriedade primitiva.

Art. 33 - As éareas de terreno remanescentes de reparcelamento ou
desapropriacdes, que por suas dimensdes ndo possuam condi¢cbes de se constituirem
em lote autbnomo, poderdo ser revendidas pelo Municipio, garantida preferéncia, em
igualdade de condigdes, aos proprietarios lindeiros, na razao inversa de suas areas e na
extensdo em que sao lindeiros.

Paragrafo Unico - Na hipGtese em que a area remanescente nio atenda as
dimensdes minimas definidas pelo regime urbanistico vigorante na Unidade Territorial
de Planejamento de situacdo do imovel e, ndo havendo acerto com os proprietarios dos
lotes lindeiros, estas areas serdo destinadas a:

| - alienacdo a qualquer outro comprador, desde que fique demonstrada a
possibilidade de edificacdo, nesta parcela, de um prédio autbnomo;

Il - incorporacdo a logradouro puablico.

~ CAPITULO VI X
DO CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 34 - A instituicdo de condominio por unidades autbnomas, na forma do
artigo 8° da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e suas alteracdes,
obedecera ao disposto nesta Secéo.

§ 1% - Nos condominios por unidades autdnomas, executadas com
interveniéncia do Poder PUblico ou das entidades referidas no artigo 8°, inciso 1V, da
Lei Federal n® 4.380, de 21 de agosto de 1964 e suas alteragcGes, os padrdes
estabelecidos para area livre de uso comum poderdo ser ajustadas, pelo Departamento



11

de Engenharia da Secretaria de Planejamento e Coordenacdo, objetivando a sua
adequacao as caracteristicas e finalidades do empreendimento.

§ 2% - Exclui-se do disposto nesta secdo os condominios por unidades
auténomas, constituidas por apenas dois prédios de habitacdo unifamiliar, em cuja
instituicdo deverdo ser apenas atendidos os requisitos referentes aos dispositivos de
controle das edificagoes.

Art. 35 - Quando as glebas ou lotes de terreno sobre os quais se pretenda a
instalacdo de condominios por unidades autdbnomas ndo forem servidos pelas redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servicos serdo
implantados e mantidos pelos condominios, devendo sua implantagcdo ser comprovada,
previamente, mediante projetos técnicos elaborados pelo interessado e submetidos a
aprovacao da Municipalidade.

Art. 36 - Na instituicdo de condominio por unidades autbnomas é
obrigatoria a instalacdo de redes de equipamentos para o0 abastecimento de agua
potavel, energia elétrica e iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem
pluvial, esgoto sanitarios, estes, segundo legislacdo especifica e obras de pavimentacéao
e tratamento das &reas de uso comum.

§ 12 - As obras relativas as edificacGes, instalacdes e coisas comuns deverdo
ser executadas prévia ou simultaneamente, com as obras de utilizacdo exclusiva de
cada unidade autbnoma.

§ 22 - O Departamento de Engenharia da Secretaria de Planejamento e
Coordenacdo podera autorizar a instituicdo de condominios por unidades autbnomas,
ainda que os respectivos projetos ndo contenham aqueles relativos as edificacBes
privativas, desde que tenham previsdo das quotas de area maxima de construcéo e taxa
de ocupacdo atribuidas a area de utilizagdo exclusiva de cada unidade autébnoma,
atendidas as exigéncias das Normas Técnicas da NB 140.

Art. 37 - Os requisitos urbanisticos a que deverdo atender os condominios
por unidades autbnomas referir-se-d40 nomeadamente a:

| - dimensdes maximas de testada e area da gleba ou lote de terreno objeto
de instituicdo de condominio por unidades autbnomas;

Il - destinagdo de areas livres de uso comum para jardins, acessos e
equipamentos urbanos ou de lazer e de recreacao;

I11 - acesso a via publica, adequado ao transito de veiculos e de pedestres;

IV - locais de estacionamento;

V - afastamentos minimos entre as edificacfes ou areas privativas e as vias
de acesso.

Art. 38 - A instituicdo de condominios por unidades autbnomas devera
atender o0s seguintes requisitos:
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| - as unidades auténomas constituir-se-d0 em residéncias unifamiliares,
térreas ou assobradadas, na forma do artigo 8°, letra “a”, da Lei Federal n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964 e suas alteragdes;

Il - a fracdo ideal da gleba ao lote de terreno e coisas comuns,
correspondentes a cada unidade auténoma, a que se refere o artigo 1° da Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964 e suas alteracGes, ndo podera ser inferior a 0,02%;

Art. 39 - A instituicdo de condominio por unidades autdnomas em Areas
Especiais de Interesse Ambiental, quando permitido, além do disposto no artigo 34,
devera atender aos seguintes requisitos:

| - prévio licenciamento ambiental dos 6rgdos ambientais competentes;

Il - vedagdo de execucgdo de obras nos locais onde ocorrem elementos
naturais significativos, em especial vegetacéo, a serem preservados;

1l - adequado afastamento entre as edificacbes construidas em cada
unidade auténoma, com vistas a predominancia dos elementos naturais significativos.

CAPITULO VII B
DO PARCELAMENTO E DA EDIFICACAO

Art. 40 - Somente ser4 admitida a edificacdo em lotes resultantes do
parcelamento do solo, o qual tenha sido objeto de prévia aprovacdo municipal.

§ 1° - As glebas ou lotes de terreno que ndo atendam aos padrdes
urbanisticos estabelecido pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Rural de
Taquari serdo consideradas edificaveis desde que tenham frente para via publica e
observem modificacdes e areas minimas exigidas pela Lei Municipal vigente a época
do parcelamento do qual resultaram.

§ 22 - Por solicitagdo do interessado, poderdo ser aprovados,
simultaneamente, os projetos de parcelamento do solo e das edificacdes que devam
acender os lotes resultantes, ficando em tal hipotese a concessdo do licenciamento para
0 inicio da construcdo, na dependéncia da aprovacao final e do registro do projeto de
parcelamento no registro imobiliario.

) CAPITULO VIII
APROVACAO E IMPLANTACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO DO
SOLO
Art. 41 - Para implantacdo de projetos de loteamentos ou

desmembramentos devera ser requerida previamente licenca a Prefeitura, que expedira
diretrizes para a urbanizacao da gleba.

Art. 42 - A requerimento do proprietario da gleba a ser parcelada ou de seu
representante legal, a Prefeitura indicara as diretrizes a serem observadas:
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| - marcos topograficos georreferenciados com suas respectivas
coordenadas que deverao ser referéncia para o levantamento topografico;

Il - as vias principais integrantes do sistema viario basico da area urbana e
do Municipio;

1l - a &rea e localizacdo aproximada dos espagos que deverdo ser
destinados a recreacdo publica e/ou uso institucional, bem como areas de preservacdo
ambiental ou ecologica;

IV - faixas nédo edificadas.

Paragrafo Unico - Quando as diretrizes fixadas pela Prefeitura, exigirem
outras areas de reserva técnica que ndo as previstas na presente Lei, estas areas serao
declaradas de utilidade publica, para efeitos de desapropriacao.

Art. 43 - O requerimento para obtencdo das diretrizes devera ser
acompanhado dos seguintes documentos:

| - planta topografica do imovel em escala 1:1000, com as divisas
perfeitamente definidas;

Il - a localizagdo dos cursos de agua;

Il - as curvas de nivel de metro a metro, aferidas ao sistema oficial de
referéncia de nivel (RN) do Municipio;

IV - indicacdo das vias e logradouros publicos, areas de recreacdo e
institucionais, existentes no local e nas adjacéncias do perimetro do imovel a ser
loteado. Escala 1:5.000 ou 1:10.000;

V- localizagdo dos bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores de
grande porte existentes no imavel;

VI - inventario florestal e apresentacdo da laudo técnico de cobertura
vegetal.

VII - localizacao das construges ja existentes;

VIIl - localizacdo de equipamentos urbanos, comunitarios e servicos
publicos, tais como lazer, cultura, salde e abastecimento da populacdo existente no
local ou adjacéncias;

IX - outras indicacbes que possam interessar a urbanizacao da gleba.

X — outras informac6es que o érgdo ambiental julgar necessario

Art. 44 - A planta topografica do imovel devera ser elaborada e apresentada
em 3 (trés) vias, por profissional legalmente habilitado e cadastrado pela Prefeitura,
com o calculo da area do imével em planilha de célculo.

8 1° - A planta topografica devera ser georreferenciada a partir de marcos,
cuja sua localizacdo e suas coordenadas serdo fornecidas pela Prefeitura, no que se
refere o inciso | do artigo 41 desta Lei.

8 2° - A planta topogréafica também devera ser entregue em formato digital
— extensdo DWG ou DXF ou similar CAD — onde devera aparecer a localizacdo dos
marcos topograficos.
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Art. 45 - Se a area a ser parcelada constituir parte de gleba maior, devera
ser apresentada planta de situacdo da &rea em relacdo a totalidade do imdvel.

Art. 46 - A Prefeitura podera exigir do empreendedor, a extensdo do
levantamento plani-altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da &rea a ser
parcelada.

Art. 47 - A Prefeitura fornecera, no prazo de 60 (sessenta) dias as diretrizes
que deverdo ser observadas, as quais vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano.

§ 1° - O prazo de 60 (sessenta) dias podera ser prorrogado, quando julgado
necessario o assessoramento de 6rgdo técnico estranho ao Municipio.

§ 2° - Ao devolver a planta com as diretrizes, a Prefeitura fornecera
também, a relacdo dos equipamentos de infra-estrutura a implantar, que deverdo ser
projetados e executados pelo requerente.

Art. 48 - Aos projetos de desmembramentos aplicar-se-a procedimento
sumario para a fixacdo das diretrizes, analise e aprovacdo, podendo ser simplificados
naquilo que couber, a critério do 6rgdo técnico da Prefeitura.

Art. 49 - Com o fornecimento das diretrizes pela Prefeitura, o projeto sera
elaborado na escala 1:1000 por profissional devidamente habilitado, devendo ser
assinado pelo proprietario e responsavel técnico, no minimo em 2 (duas) vias e
requerida a sua aprovagdo em primeira fase.

Art. 50 - Para a aprovacdo em primeira fase, o projeto devera conter:

| - O sistema viario com os gabaritos e perfis longitudinais das vias de
comunicacdo, na escala horizontal de 1:100 até 1:500;

Il - Os espacos destinados a equipamentos de uso publico, com a
qualificacdo e localizacdo das respectivas areas;

Il - A divisdo em quadras e a sub-divisdo destas em lotes, com a respectiva
numeracao, suas dimensdes e areas;

IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto, os raios, as cordas, 0S
arcos, 0s pontos de tangéncia e os angulos centrais das vias em curva;

V - As indicagfes dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados
nos angulos ou nas curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel
adotados pelo Municipio;

VI - Indicacdo das servidbes e restricbes especiais que eventualmente
gravem os lotes ou edificacoes;

VII - Projeto de drenagem das aguas pluviais;

VIIl - Memorial descritivo do projeto, informando sobre plano de
urbanizacdo (formacdo de ndcleo urbano, expansdo residencial, comercial ou
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industrial) solucdo adotada (zoneamento, sistema viario, reservas técnicas) e outros
elementos julgados necessarios;
IX — projeto de coleta e tratamento de esgoto cloacal.

Art. 51 - A aprovacdo em primeira fase pela Prefeitura, serd precedida da
apreciacdo e manifestacdo do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
nédo gerando direito de encaminhamento ao registro de Imoveis, nem para o inicio das
obras projetadas.

§ 1° - As obras também ndo poderdo ser iniciadas sem o0 prévio
licenciamento ambiental fornecido pelos 6rgaos ambientais competentes;

8 2° - Fica autorizada a emisséo da descrigédo de localizagdo das artérias dos
novos loteamentos aprovados, para a devida denominagédo, no prazo de 60 (sessenta)
dias.

Art. 52 - Para a aprovacdo final do projeto, apds a anuéncia prévia das
autoridades Federais e Estaduais quanto ao que lhes disser respeito, deverdo ser
apresentados a Prefeitura, os seguintes projetos e informagdes complementares:

| - Rede de distribuicdo de agua potavel, elaborada conforme as normas
adotadas e aprovadas pelo 6rgdo concessionario deste servico;

Il - Rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de iluminacédo
publica, de acordo com as normas estabelecidas e aprovadas pelo 6rgdo concessionario
deste servico;

I1l - Pavimentag&o e arborizacdo das vias, observados os critérios e normas
técnicas adotadas pelo 6rgdo técnico da Prefeitura;

IV - Rede de esgoto pluvial, contendo didmetro das canalizacGes e
especificacdes dos materiais a serem empregados;

V - Obras de arte, como: pontilhdes, bueiros e similares;

VI - Esgoto cloacal aprovado pelo érgdo concessionario deste servico;

VIl - Orcamento detalhado, com a relacdo quantitativa dos materiais e
servigos empregados;

VIII - Memorial descritivo, com descricdo minuciosa do projeto:
denominacdo, situacdo e caracteristicas da gleba, limites e confrontacdes, area total
projetada e areas parciais (do conjunto de lotes, areas verdes reservadas e vias de
comunicacédo), indicando as percentagens em relacdo ao total; planilha dos lotes e
areas reservadas com as respectivas confrontagdes; descricdo do sistema e
caracteristicas dos marcos a serem implantados;

IX - Qutras plantas, desenhos, calculos, documentos e detalhes, julgados
necessarios para perfeito esclarecimento do projeto;

X - outras informacg@es que o 6rgdo ambiental julgar necessario.

8 1° - Os projetos acima referidos deverdo ser apresentados ja& com as
denominacdes definitivas das ruas aprovadas por lei especifica.
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8 2° - Caso o empreendedor demonstre interesse em promover a
urbanizacdo das pracas, deverdo ser apresentados os perfis e 0 projeto paisagistico,
indicando o tipo de pavimentacdo, arborizacdo e detalhes necessarios, sujeitos a
aprovacao pelo 6rgéo tecnico da Prefeitura.

Art. 53 - As exigéncias deverdo ser acompanhadas do seguinte, em ordem
legal:

| - Relacdo cronologica dos titulos de dominio, desde 20 anos, com
indicacdo da natureza e data de cada um, e do nimero e data das transcri¢cdes, ou
certiddes de titulos e prova que se acham devidamente transcritos;

Il - Certiddo Negativa do Registro de Imoveis, referente aos direitos reais
enumerados no Cdédigo Civil,

Il - Declaragdo formal do empreendedor, com outorga uxodria passada em
cartorio, de que todas as despesas decorrentes da execucdo das obras de urbanizagédo
da area e previstas no memorial e projetos apresentados correrdo por sua conta, ja
estando as mesmas incluidas no preco dos lotes, ndo cabendo aos compromissarios
compradores nem ao municipio qualquer dnus decorrentes;

IV - Certiddo Negativa Geral da Fazenda Federal, Estadual e Municipal, do
Foro e do Cartorio de Protestos de Titulos;

V - Modelo do contrato padrdo, contendo as condi¢bes de venda e as
obrigacOes de ambas as partes contratantes.

Art. 54 - Os proprietarios e responsaveis técnicos sdo solidariamente
responsaveis pelo cumprimento das exigéncias técnicas, na execucdo das obras de
infra-estrutura projetadas.

Art. 55 - A licenca ser4 concedida mediante Alvard de Licenca para
execucdo, acompanhada de Coépia do Projeto aprovado, devidamente autenticado e
com validade de 6 (seis) meses.

Art. 56 - Decorrido o prazo estabelecido para a execucdo das obras do
loteamento, ou tendo havido paralisacdo ou inexecucdo das mesmas, devera o projeto
aprovado ser submetido a nova apreciacéo por parte do 6rgdo técnico do municipio.

Paragrafo unico - O disposto neste artigo ndo impede a Prefeitura de usar
do direito de promover acdo judicial, com vistas a execucdo das obras de infra-
estrutura do loteamento.

CAPITULO IX ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 57 - A presente Lei aplica-se aos parcelamentos de solo urbano ainda
né&o aprovados.
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Art. 58 - Os loteamentos de fato, cujas edificacdes estiverem habitadas ate
a entrada em vigor da presente Lei, ficam dispensados das exigéncias dessa Lei, a
excecdo de: projetos, memoriais descritivos, Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), publicacdo para regularizacdo mediante Oficio Imobiliario e Licenciamento
ambiental.

§ 1° - Os conddminos ou loteadores, terdo o prazo de 1 (um) ano, a partir da
entrada em vigor dessa Lei, para providenciarem a regularizacdo dos mesmaos.

8 2° - A presente regularizacdo podera se dar na forma de extingdo de
condominio.

§ 3° - Os proprietarios de fato de edificacBes ndo regularizadas terdo o
prazo de 1 (um) ano, a partir da entrada em vigor dessa Lei, para providenciarem sua
lotagcdo no Cadastro Municipal.

Art. 59 - Os casos omissos dessa Lei serdo resolvidos pelo Departamento
de Engenharia da Prefeitura Municipal, observado o que disp0e a Legislacdo Federal e
Estadual pertinente.

Art. 60 - Fica revogada a Lei n° 1.337, de 28 de dezembro de 1989.

Art. 61 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TAQUARI, 31 de maio
de 2006.

Claudio Laurindo dos Reis Martins
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se:

Aline Pereira de Moraes
Secretaria da Administracéo
e Recursos Humanos
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TERMO DE COMPROMISSO

De acordo com o inciso V do artigo 18 da Lei Federal n°® 6.766/79, e com 0s

Artigos 16, 17 e 18 da Lei Municipal N® =-----mmmmm s
----------------------------------------------- (nome do interessado) ------------=-=-m-mmmmmmemnoo-
(nacionalidade)---------=-=-=-==-=-=-=-m---- (profisséo)--------=-==---=-=-=----- (estado  civil)
CIC/MF n° -- ---, residente e domiciliado em ---------------------
------------ , NA rua -=-==-===m=mmmmmmmmmmmeem oo 0 o= gtO. -, €
sua mulher ============ = | === , mmmmmmmmmmmmmme e
------- (nome) (nacionalidade) (profissdo) CIC/MF N® ---emmmmmmmm oo
residente e domiciliada no mesmo endereco, proprietario(s) do

--------------------------------------------------------------------- (loteamento desmembramento
/ condominio por unidades autbnomas) denominado ---------=-=-========-mmmmomomememomee
- localizado na rua --------=--==-=-m s , entre as ruas ---------------
------------------------------------------ , N0 bairrg -------------------- NQ ------------m oo -
-------------------------------- .(sede municipal / distrito) com -----------------=----------- COM
------------------------------ quarteirdo(Ges), (area total) (n°) e a Prefeitura Municipal,

firmam o presente Termo de Compromisso com as seguintes clausulas e

condicoes:

Clausula | - DA RESPONSABILIDADE
O proprietario do imovel ou seus sucessores sao 0s UNicos responsaveis
pela completa e final execucéo de todas as obras e instalages constantes dos projetos

aprovados pela Prefeitura Municipal que compdem o processo Unico N° ----------------- X
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As obras e instalagdes serdo realizadas rigorosamente conforme o0s
projetos aprovados e as Normas de Servigo estabelecidas pelos 6rgdos: Empresa
fornecedora de energia elétrica, empresa fornecedora de abastecimento de agua,
FEPAM, DAER, DNER sem quaisquer dnus ao municipio ou responsabilidade por
eventuais indenizagdes a terceiros ou, ainda, por diferencas de medidas encontradas

nos lotes parcelados, tudo conforme a legislacdo federal e municipal a mateéria.

Clausula 11 - DA GARANTIA
Como garantia da fiel e total execucdo das obras e obrigacdes assumidas,
e de acordo com a legislagdo municipal referida, o proprietario presta ao Municipio a

seguinte garantia:
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Clausula 111 - DO PRAZO

O proprietario do imdvel ou seus sucessores comprometem-se a executar
e concluir as obras e instalages que compdem os projetos no prazo de -------------------
a contar da data de regiStro do -------==--==mm o m o
---------------------------------- (loteamento / desmembramento / condominio) no
Registro de Imdveis sendo prorrogavel na forma da lei. O Municipio podera
promover acdo judicial competente se comprovada a incuria do(s) interessado(s) ou

Seus sucessores.

Clausula IV — DA LIBERACAO DA GARANTIA

O Municipio se compromete a liberar a garantia, total ou parcialmente,
apos a conclusdo das obras e instalacGes, no todo ou em parte, nos temos dos artigos
17 e 18 da Lei Municipal n® -------=--=-em-mmeemeee - :

Clausula V — DAS AREAS QUE PASSARAO AO DOMINIO MUNICIPAL
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A partir da data de registro do parcelamento no Registro de Imoveis,
passardo a integrar 0 patrimonio 0@ ------=-=====mmmmmmm e

----- , com matriculas proprias, as Seguintes areas: --------------=-=====--=-m-mmmmmmmmmmooo-

Clausula VI - DO RECEBIMENTO DAS OBRAS

A Prefeitura Municipal recebera as obras do ----------------=-=-=-=-m-m-m-m-—-
----------- apos o cumprimento integral do disposto nos itens anteriores mediante
requerimento do proprietario ou sucessores. Somente serdo aceitos requerimentos de
recebimento de obras de um ou mais quarteirbes e que possuam continuidade com
logradouros anteriormente utilizados para o transito publico.

E para constar e valer em todos os seus termos e efeitos de direito, os
interessados e a Prefeitura Municipal por seu Prefeito Municipal firmam o presente
Termo de Compromisso, em -------- ( ) vias de igual teor e forma o qual

depois de lido e achado conforme foi assinado pelos mesmos e testemunhas.
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(Cdnjuge)
TESTEMUNHAS:
Nome:
Endereco:
CPF:
Nome:
Endereco:

CPF:



