Prefeitura Municipal de Taquari
Estado do Rio Grande do Sul

Lei n° 3.538, de 02 de maio de 2013.

“Dispbe sobre a regularizacdo de
parcelamento do solo, de loteamento,
desmembramentos, fracionamentos ou
desdobros de imoveis urbanos ou
urbanizados, loteamentos irregulares
ou clandestinos, loteamentos
instituidos pelo Municipio e da outras
providéncias.”

EMANUEL HASSEN DE JESUS, Prefeito Municipal de
Taquari, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a executar e
promover a regularizagéo, nos termos desta Lei, do Parcelamento do Solo, de loteamentos,
desmembramentos, fracionamentos ou desdobros de imoveis urbanos ou urbanizados,
loteamentos implantados irregularmente ou clandestinamente, loteamentos instituidos pelo
Municipio, adaptando-os no que for possivel aos preceitos da Lei Federal n.° 6.766, de 19
de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n.° 9.785, de 29 de janeiro de 1999 e
demais normas urbanisticas vigentes e o Provimento n.° 28/2004-CGJ (Corregedoria Geral
da Justica - RS), Projeto “More Legal 3”.

Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

I - Irregulares, os parcelamentos que obtiveram aprovacédo
municipal do respectivo Plano, mas foram implantados em desconformidade com o ato de
aprovacdo ou disposi¢cdes legais incidentes e/ou que ndo tenham sido registrados no
competente oficio imobiliario;

Il - Clandestinos, os parcelamentos do solo realizados sem
aprovacdo municipal dos respectivos Planos;

I11 - Parcelamento do Solo, todas as formas de subdivisdo de
gleba do lote, por quaisquer das modalidades existentes;

IV - Loteamento, a subdivisdo de gleba em que tenham sido
abertas vias de comunicacdo ou reservadas areas para esse fim ou que a abertura de vias
ocorrer pela projecdo do tragado viario oficial da cidade ou das areas urbanizadas;
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V - Zonas Especiais de Interesse Social sdo aquelas
instituidas pela presente Lei ou por Decreto, que sofrerdo o processo de intervencgédo
publica ou de iniciativa privada, sob os aspectos juridicos, fisicos e sociais, que objetivam
implantar projetos de moradia populares ou regularizar a permanéncia de populagdes
moradoras de areas com ocupacdo consolidada adaptando-as no que for possivel com
outras Lei Municipais porventura existentes, implicando em padronizagéo e melhorias no
ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e qualidade de vida destas
populagdes;

VI - Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nédo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 3° A Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria tratada no
art. 1.° dar-se-a em todo o Municipio, mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizacdo, abaixo descritas de uso e ocupacdo do solo e edificacdo, consideradas a
situacdo sdcio-econdmica da populacdo e as normas ambientais, conforme a Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto das Cidades.

8 1° Para os fins deste artigo, observar-se-a para
regularizacdo:

I - Urbanistica, o cumprimento das normas vigentes quanto a
obras e servigos de infra-estrutura urbana, em especial, a abertura das ruas pavimentadas
ou ndo, implantacdo do meio-fio e dos equipamentos urbanos de abastecimento de agua,
energia elétrica, solucdo de esgotos sanitarios, e iluminacdo publica, conforme o
dispositivo do § 6.° do art. 2.° da Lei Federal n.° 6.766, de 1979;

Il - Fundiaria, a instrucdo documental que permita o Registro
Imobiliario do parcelamento e possibilite o registro dos lotes ou terrenos em nome dos
adquirentes ou seus sucessores, nos termos do Provimento n.® 28/2004, Projeto “More
Legal 37, da Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio Grande
do Sul, e pelas a¢des estabelecidas na Medida Provisoria n.° 2.220, de 04 de setembro de
2001, que trata da concessdo de uso especial e também do usucapido especial coletivo e
individual.

8 2° A Regularizagdo Fundiaria é uma intervencéo Juridica e
Social pelo Municipio visando melhorar as condi¢des de vida, regularizando
assentamentos precarios, tanto no aspecto da morada como no aspecto ambiental (esgoto,
luz, gua, canalizagdo pluvial, areas verdes, pavimentacdo, iluminagdo publica, etc.).

Art. 4° O Poder Executivo podera executar ou promover por
si, ou em parceria com a iniciativa privada e/ou convénio com entidades afins de
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Regularizacdo Urbanistica e Fundiéria conjuntamente, ou em etapas distintas, dando
preferéncia a Fundiaria.

Paragrafo unico - O Municipio podera usar os instrumentos
Juridicos do art. 4.° da Lei n.° 10.257, de 2001, Estatuto das Cidades, para dar sustentacédo
ao processo de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria, em Zona de Especial de Risco
Social e em loteamentos irregulares ou clandestinos que estejam em desacordo com as Leis
Municipais.

Art. 5° Serdo instituidas por Decreto as Zonas Especiais de
Interesse Social, que terdo privilégios e tramitacdo priorizada, de acordo com a urgéncia da
situacdo constatada.

Art. 6° As areas situadas em Zonas de Especial Risco Social
poderdo ser destinadas a urbanizacdo social através de empreendimentos publicos ou
privados, para desmembramentos, loteamentos e ou assentamentos populares, observado o
tamanho do lote minimo, abertura de ruas pavimentadas, solugdo de abastecimento de
agua, de esgoto sanitario, energia elétrica e iluminacdo publica, conforme Lei Federal n.°
6.766, de 1979, alterada pela Lei Federal n.° 9.785, de1999.

Art. 7° Para fins de Regularizacdo Fundiaria, o 6rgdo
competente do Poder Executivo instaurard processo administrativo a partir da notificacdo
dos proprietarios da gleba ou dos lotes parcelados, ou os responsaveis pelo parcelamento,
para que apresentem, no prazo de quarenta e cinco (45) dias:

| - Titulo de propriedade do imdvel parcelado;

Il - Certiddo negativa de acdo real ou reipersecutéria
referente ao imdvel, expedida pelo oficio do Registro de Imdveis;

111 - Certiddo relativa a 6nus reais do imdvel;
IV - Planta do imovel e respectiva descri¢éo;

V - Planta de parcelamento executado com indicacao das vias
de comunicacdo, locacdo e dimensdes dos lotes;

VI - Memorial descritivo dos lotes, com indicacdo dos
alienados ou compromissados e das areas ndo comprometidas;

VII - Relatério circunstanciado das vendas ou promessas de
compra e venda efetuada, identificando os adquirentes ou atuais ocupantes e 0s terrenos
edificados.
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8 1° De posse dos elementos especificados no caput deste
artigo, o competente érgdo municipal vistoriara a area parcelada, com vistas a confirmar as
informagdes constantes dos documentos apresentados.

8 2° Verificado pelo 6rgdo competente que o tragado, quando
for o caso, ndo atende a necessidade de circulacdo em face do reduzido gabarito das vias de
comunicacdo implantadas ou previstas, determinara justificadamente aos responsaveis pelo
parcelamento e aos adquirentes dos lotes, obrigatoriamente, a alteracdo das dimensdes das
vias e dos lotes de modo a possibilitar a correta implantacdo do sistema viario no futuro,
modificando-se, para esse fim, a planta do loteamento e 0 memorial descritivo, bem como
0 contrato ou outro instrumento firmado entre as partes envolvidas.

8 3° Das alteragdes previstas no § 2.° deste art. 7.%, os lotes
terdo area minima de acordo com o previsto no Plano Diretor Municipal ou demais leis
municipais nesse sentido, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacéo especifica
ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
Orgdos publicos competentes, conforme Lei Federal n.° 6.766, de 1979, alterada pela
redacéo da Lei Federal n.° 9.785, de 1999.

8 4° Havendo lotes ndo compromissados em Zonas de
Especial Interesse Social, loteamentos irregulares ou clandestinos, serdo assinalados na
planta do parcelamento e no memorial descritivo, como areas de uso institucional a serem
registradas em nome do Municipio, no percentual previsto na Lei Municipal de
Parcelamento do Solo, compreendidas as areas ocupadas com vias de comunicacao.

8 5° Elaborados a planta e memorial definitivos, serdo
aprovados pelo Municipio, com validade apenas para fins de Regularizacdo Fundiéaria.

§ 6.° Em restando ausente a possibilidade do resgate de areas
institucionais e verdes, o Municipio buscard do responsavel o0 ressarcimento
correspondente, a fim de que o quantitativo (quantum) sirva para futuros investimentos nas
Zonas de Especial Interesse Social, a titulo de medida compensatoria utilizando os arts. 38
e 40 e seus paragrafos, da Lei Federal n.° 6.766, de 1979.

8§ 7° Na Regularizacdo Fundiaria, as populacdes que estejam
em Zonas de Especial Interesse Social, loteamentos irregulares ou clandestinos, devem
apresentar documentacéo pessoal e do lote que ocupam.

Art. 8° Quando ndo forem localizados os proprietarios da
gleba ou lote parcelado ou os responsaveis pelo parcelamento, ou estes, notificados, ndo
providenciarem, dentro do prazo que lhes for assinalado, na documentagdo prevista no art.
7.° desta Lei, a iniciativa da regularizacdo podera ser tomada pelos adquirentes dos lotes,
através de comissdo de representantes eleitos, comprovado com ata registrada e
representativa de pelo menos um terco (1/3) dos beneficiados, cabendo-lhes providenciar a
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documentacdo necessaria, conforme 8§ 2.° e 3.° do art. 5.° da Lei Federal n.° 10.257, de
2001, Estatuto das Cidades.

Paragrafo Unico - Na inviabilidade, por qualquer razdo, de
os adquirentes desincumbirem-se das iniciativas e providéncias referidas neste artigo,
poderd o Poder Executivo adotar todas as medidas necessarias a instru¢cdo do processo
administrativo para a regularizacdo fundiaria dos parcelamentos, sem prejuizo da
responsabilidade civil e penal dos proprietarios ou responsaveis por sua implantacao
irregular ou clandestina.

Art. 9° O Poder Executivo promoverd a regularizacao
fundiaria nos casos de Parcelamento do Solo, Zonas de Especial Interesse Social,
Loteamentos Irregulares ou Clandestinos, que configuram situac@es consolidadas, podendo
usar os termos previstos no Provimento n.° 28/2004-CGJ , Projeto “More Legal 37, da Lei
Federal n.° 10.257, de 2001, Estatuto das Cidades e também da Lei Federal n.° 6.766, 1979,
alterada pela redacdo da Lei Federal n.° 9.785, de 1999, cabendo ao Poder Executivo, apds
levantamento da situacdo dos parcelamentos, especificar as condi¢cdes peculiares que
devam atender para dita regularizagéo.

8§ 1° No caso de incumbir-se o Municipio dos atos
conducentes a Regularizacdo em Loteamentos Irregulares ou Clandestinos, os respectivos
custos deverdo ser registrados para fins de posterior ressarcimento contra 0s responsaveis
pelos loteamentos, conforme o paréagrafo Unico do art. 4.° da presente Lei.

8§ 2° Nos casos de regularizacdo fundiaria e urbanisticas em
loteamentos ou conjuntos habitacionais situadas em Zonas a serem Decretadas de Interesse
Social, usucapido especial de imovel coletivo ou individual, em areas consolidadas o
Municipio garantira assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos conforme o inciso V do art. 4.° da Lei Federal n.° 10.257, de
2001, Estatuto das Cidades, para fins de cumprimento a presente Lei Municipal.

8 3° Em casos que ndo se enquadram na situacdo do § 2.°
deste art. 9.°, podera o Municipio promover consoércios imobiliarios conforme art. 46, do
Estatuto das Cidades e ou operacfes urbanas consorciadas dispostas nos arts. 32 a 34,
conforme Lei Federal n.° 10.257, de 2001 e as licitagdes para terceirizagdo dos servicos
técnicos e juridicos.

Art. 10 Os imdveis localizados nas zonas especiais de
interesse social ficam isento do pagamento do imposto sobre transmissao de bens imoveis,
bem como das demais taxas devidas ao Ente Municipal, por ocasido da primeira
transmissao de propriedade apos a edi¢do do decreto que estabelece as respectivas zonas.

Art. 11 Na regularizagdo urbanistica dos parcelamentos
irregulares ou clandestinos podera ser promovida pelo Municipio, podendo usar os artigos
2.0, 4° 5° 6.0 7° 89 32 e 46 da Lei Federal n.° 10.257, de 2001, como forma de
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ressarcimentos por conta dos investimentos que forem realizados em glebas parceladas,
ficando como responsavel devedor o proprietario da gleba.

Paragrafo dnico - Quando, comprovadamente, 0s
responsaveis pelo parcelamento nédo dispuseram de patrimoénio para suportar a execuc¢édo da
obrigagdo de ressarcimento das despesas realizadas pelo Municipio, os custos dos
programas de obras e servigcos necessarios a regularizacdo urbanistica serdo recuperados, a
razdo de 50% (cinquenta por cento), através da contribuicdo de melhoria cobrada dos
beneficiarios, nos termos do Cédigo Tributario do Municipio.

Art. 12 Na hipotese de ndo ser possivel, na regularizacao
urbanistica de que trata esta Lei, atender a todas as condicionantes urbanisticas previstas
nas Leis Municipais existentes, do Parcelamento do Solo e demais leis federais pertinentes,
em especial quanto as vias de circulacdo, areas para equipamentos comunitarios e urbanos,
0 Poder Executivo incluird nas futuras leis atinentes ao Plano Plurianual e de Diretrizes
Orcamentarias, objetivos e metas para suprir as deficiéncias alocando dotacbes especificas
para esse fim nas leis orcamentarias anuais.

Art. 13 O Poder Executivo fara exaustivo levantamento dos
parcelamentos irregulares e clandestinos existentes ou em formacdo e notificara os
responsaveis ou adquirentes nos termos do art. 38 e seguintes da Lei Federal n.° 6.766, de
1979, adotando todas as medidas administrativas e judiciais cabiveis para sustar a venda de
novos lotes e o inicio de construcdes e promovendo a responsabilizacdo por infracdo aos
arts. 50 a 52 da Lei n.° 6.766, de 1979 e aplicar ainda o art. 5.° da Lei Federal n.° 10.257,
de 2001.

Art. 14 A presente Lei podera ser regulamentada por Decreto
do Poder Executivo, naquilo que couber.

Art. 15 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TAQUARI,
02 de maio de 2013.

Emanuel Hassen de Jesus
Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se

Claudio Roberto dos Santos
Secretario Municipal da Administracéo
e Recursos Humanos

Esta Lei foi publicada no site da Prefeitura www.taquari-rs.com.br, em 02/05/2013.
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Exp. de Motivos n° 035/2013 Taquari, 11 de abril de 2013.

Senhor Presidente:

Pela presente encaminhamos a apreciacdo dessa
Egrégia Camara, o projeto de lei anexo que, uma vez aprovado, autorizara o Municipio a
executar e promover a regularizagdo do Parcelamento do Solo, de loteamentos,
desmembramentos, fracionamentos ou desdobros de imoveis urbanos ou urbanizados,
loteamentos implantados irregularmente ou clandestinamente, loteamentos instituidos pelo
Municipio.

O motivo central do encaminhamento do presente
projeto € outorgar titulo de propriedade a aquelas pessoas que a anos ocupam imoveis
publicos ou mesmo privados invadidos ou ndo ou que simplesmente possuem contrato ou
recibo de compra e venda, mas que de qualquer forma ndo € possivel ser outorgada
escritura.

E certo que se todos os ocupantes irregulares destas
areas fossem impelidos por medida judicial a desocupa-las seria criado um grande
problema social cuja a solucdo desaguaria no Poder Publico Municipal que teria que
adquirir novas areas para colocar estes moradores.

Desta forma a Lei cuja aprovacdo solicitamos,
possibilitara que o ocupante do lote tenha documentada sua propriedade sobre mesmo,
podendo desta forma ser incluidos nos programas sociais do governo (Minha Casa Minha
Vida), e deixar aos seus sucessores um patrimonio perfeitamente legalizados.

Na certeza de que o0 presente projeto merecerd a
minuciosa analise por parte dessa Casa Legislativa, firmamo-nos.

Atenciosamente,

Emanuel Hassen de Jesus
Prefeito Municipal
Excelentissimo Senhor

Ramon Kern de Jesus Silva
DD. Presidente da Camara de VVereadores
Taquari — RS
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